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- NACRT -

A. UVODNIDIO

Odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (Sluzbeni glasnik Republike Srpske,
broj 40/13, 106/15 i 3/16) propisano je da se regulacioni plan donosi za pretezno izgradena
podrucja koja su od opsteg interesa za jedinice lokalne samouprave, a u cilju razvoja stanovanja,
privrede ili izgradnje objekata drustvene infrastrukture.

Izmjena dijela Regulacionog plana ,Modrica 1“ - ,Obdaniste®, radi se u skladu sa
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju i vazeceg Pravilnika o naCinu izrade, sadrZaju
i formiranju dokumenata prostornog uredenja (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 69/13).

Regulacioni plan vazi do njegove izmjene ili donoSenja novog, u skladu sa Zakonom, a
izmjena i dopuna plana, vrsi se na nacin i po postupku indeticnom za njegovo donoSenje.

Skupstina opstine Modria na sjednici odrZanoj 27.04.2016. godine donijela je Odluku o
pristupanju izradi izmjena dijela Regulacionog plana ,Modri¢a 1 - ,Obdaniste®, (u daljem tekstu
,Plan‘), koja je objavljena u ,Sluzbenom glasniku opstine Modri¢a“, broj 3/16.

PodruCje za koje se vrSi izmjena plana definisano je ¢lanom 1 citirane Odluke i
projektnim zadatkom i podjeljeno je u 3 cjeline i to:

* Prva cjelina obuhvata sljede¢e parcele: k.C.1800/1, k.C.1802/2, k.¢.1806/1,
dio.k.€.1806/2 i k.€.2370, K.O. Modri¢a i k.6.1798/5, k.€.3176/3 i dio k.£.3176, K.O.
Modri¢a. PovrSina prve cjeline je cca 8.666 m2, odnosno cca 0,8666 ha.

* Druga cjelina obuhvata sledece parcele: dio.k.¢.1609/2, k.¢.1610/1, k.¢.1610/15,
k.6.1610/16 i k.6.1617, K.O. Modri€a. PovrSina druge cjeline je cca 4.324 mz2,
odnosno cca 0,4324 ha.

= Trefa cjelina obuhvata sledete parcele: k.C.1533, k.C.1534, k.C.1527 i
k.6.1528/1, K.O. ModriCa. PovrSina trece cjeline je cca 1.220 m2, odnosno cca
0,1220 ha.

Ukupna povrsina obuhvata izmjena je 14.189 m2, odnosno cca 1,4189 ha

Clanom 2. navedene odluke o pristupanju izradi izmjena dijela Regulacionog plana
,Modri¢a 2“ odredeno je da se planski parametri utvrduju za period od 10 godina, to jest do 2026
godine.

Clanom 3. Iste Odluke date su smjernice (projektni zadatak) za izradu ovih izmjena plana
u kojima je navedeno da:

e Prilikom planiranja konkretnog prostora voditi racuna i uskladiti interese svih
korisnika prostora kao i racionalno i funkcionalno koristenje dobara u op$toj upotrebi.
e Plan izraditi u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju

(Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 40/13,106/15 i 3/16), Pravilnikom o sadrzaju,

naCinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja te drugim propisima iz

posebnih oblasti relevantnim za planiranje i uredenje prostora (saobracaj, snabdijevanje
vodom i energijom, telekomunikacije, zastita od prirodnih nepogoda i tehnickih
incidenata, zastita vazduha, vode, tla, prirodnih vrijednosti, kulturnih dobara,
poljoprivrednog i Sumskog zemljista i drugih elemenata Zivotne sredine i dr.

e Prilikom izrade plana treba voditi raCuna o javnom interesu i op$tim i posebnim
cilievima prostornog razvoja.
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¢ Nosilac izrade obavezan je u toku njegove izrade obezbjediti usaglasenost Plana
sa dokumentom prostornog uredenja Sireg podrucja, susjednih podru¢ja, planovima
infrastrukture, ostalim planovima i programima od znacaja za planiranje i razvoj prostora.

Predmetna izmjena i dopuna Plana vrSi se u skladu sa odredbama UrbanistiCkog
plana ,Modri¢a 2020“ /(Sluzbeni glasnik opstine Modria broj 6/06), kao plan viseg reda , i
odredbama Regulacionog plana ,Modrica 1 i izmjena Regulacionog plana ,Modri¢a 1, kao
vazeceg plana koji se djelimi¢no mijenja.

Prema odredbama Urbanistickog plana ,Modri¢a 2020, predmetni prostorni obuhvat

namjenjen je za:

= Zona poslovanja i komercijalne djelatnosti i zona centralne funkcije, koje su
predvidene za cjelinu 1.; U okviru zone centralne gradske funkcije poZeljno je razvijati koncept
«zone unapredenog poslovanja» koji se razvija u znatnom broju gradova u Sirem okruzenju, a
koji podrazumijeva ulaganje u infrastrukturu i ambijetalnu atraktivnost odredene zone kako bi se
privukli investitori za kupovinu poslovnih prostora. Naglaseno je da se izvrSi potpuna urbana
rekonstrukcija sa formiranjem prostora viSeg urbanog standarda. Odgovarajuée povrSine ove
cielina planovima nizeg reda treba rezervisati za javne sadrzaje (Skole, ambulante, lokalnu
upravu, vjerske objekte itd). Na preostalim povr§inama moguce je realizovati poslovne i
stambeno-poslovne sadrzaje (snabdjevacke centre, trgovinske, zanatske i ugostiteljske sadrzaje)
saobracajnice, uvodenje trotoara, drvoreda i zelenih povrsina.

= Stambeno poslovne zone koje su predvidene za cjelinu 2.; Teznja je bila da se
ove osnovne urbane funkcije ne odvajaju iskljuCivo ve¢ da se medusobno kombinuju i preklapaju
u skladu sa novim trendovima urbanog razvoja. U ovom smislu zone su planirane kao
heterogene sa odredenim zastupljenim procentom pratecih sadrzaja i djelatnosti. Opsta teznja u
osnovnom konceptu je da se maksimalno iskoriste stambene zone u smislu postizanja veceg
stepena izgradenosti i gustine naseljenosti. Stambeno poslovne zone planirane su neposredno
uz zone centralnih aktivnosti. U ovim zonama planovima nizeg reda treba planirati izgradnju
viseporodi¢nih stambenih objekata te administrativno - poslovne i trgovinsko — usluzne
djelatnosti.

= Stambene zone koje su namjenjene za cjelinu 3. U okviru stambenih zona
predvidaju se heterogena stambena naselja sa zastupljenim razliCitim tipovima stanovanja i bez
strikine podjele na jednoporodi¢no i viSeporodicno stanovanje. Stambene zone su stoga
podijeliene prema gustini stanovanja i koeficijentu izgradenosti a u skladu sa zonama
gradevinskog zemljista. Stambene zone takode ne podrazumijevaju iskljucivo izgradnju
stambenih objekata. U skladu sa novim principima u urbanistickom planiranju koji promovisu
kombinovanje funkcija i stvaranje heterogenih naselja funkcija stanovanja upotpunjuje se sa
poslovnim, trgovinskim, ugostiteljskim i drugim sadrzajima te rekreativnim i zelenim povrSinama.
Kroz planove nizeg reda potrebno je u uzem urbanom podrucju predvidjeti izgradnju vecih
gustina naseljenosti i veceg koeficijenta iskoriStenosti u cilju realizacije urbanih stambenih
struktura u prvom pojasu oko centra grada koje racionalnije koriste gradevinsko zemljiste.
Planirana gustina naseljenosti u ovim zonama iznosi 60 do 100 stanovnika/ha. Zone
viseporodi¢nog stanovanja u blokovima gustine naseljenosti od 100 do 200 stanovnika/ha
planirani su u okviru centralnih i stambeno-poslovnih zona gdje su definisan urbanisticki
parametri na nivou zone. Objekte viSeporodi¢nog stanovanja u zonama gustine stanovanja do
100 stanovnika / ha, planirati maksimalne spratnosti Pr+2 do Pr+4 i eventualno Pr+6 ukoliko
detaljnije analize i razrade rjeSenja na nivou planova nizeg reda pokazu kao pogodne ili
neophodne. Poslovni sadrzaji svojom namjenom i lokacijom, moraju biti kompatibilni sa
preoviaduju¢om stambenom namjenom zone u smislu da ne ugrozavaju standard naselja bukom,
vibracijama, mirisima ili generisanjem prekomjernog parkiranja odnosno pjeSackog
automobilskog prometa.

Prema odredbama vaze¢eg Regulacionog plana , Modri¢a 1* i Izmjenama Regulacionog
plana ,ModriCa 1%, isti prostor je po cjelinama namjenjen za:
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1. Prva cjelina koja se nalazi u okviru bloka 5. po vazetem Regulacionom planu
namjenjena je za javne objekte obrazovanja, dio za javne objekte sudstva i bankarstva i parking
prostore u sluzbi pomenutih objekata. Na predmetnoj lokaciji planirano je zadrzavanje tri
postojeca objekata a to su: djecje obdaniSte prizemne spratnosti (koje se dograduje), pomocni
objekat u funkciji obdanita (kotlovnica) prizemne sptratnosti i pomoéni objekat u funkciji suda
(kotlovnica) prizemne sptratnosti kao i parking prostor iza zgrade suda, koji se povecava.
Montazni pomoéni objekti, ostava i nadstreSnica za ogrev u funkciji kotlovnice Osnovnog suda,
uklanjaju se i zamjenjuju jednim vec¢im pomocénim objektom za smjestaj ogreva. Obuhvat ispred
Gradske kafane predviden je za dio trotoara i dio parkinga uz planirani stambeno poslovni
objekat. Na predmetnoj lokaciji izgraden je trotoar i parking.

2. Druga cjelina koja se nalazi u okviru bloka 4. po vaze¢em Planu namjenjena je
za kolektivno stambene i stambeno-poslovne objekte. Na samoj lokaciji planiran je kolektivni
stambeno-poslovni objekat spratnosti Po+VPr+4+Pk sa podzemnim parking prostorom u sluzbi
predmetnog objekta i zadrZavanje postojeceg kolektivnog stambenog objekta spratnosti
Po+Pr+2.

3. Treca cjelina koja se nalazi u okviru bloka 3. po vaze¢em Planu namjenjena je
za individualne stambene i stambeno poslovne objekte kao i za kolektivne stambeno poslovne
objekte. Na samoj lokaciji predviden je kolektivni stambeno poslovni objekat, zadrzavanje dva
postojeca individualna stambena objekta kao i dogradnja i nadogradnja jednog da bi se postigla
spratnost Po+Pr+2.

U prvoj cjelini promjena se odnosi na proSirenje kapaciteta i gabarita obdanista ,Nasa
radost‘, zamjena postojeca dva pomocna objekta jednim pomoc¢nim objektom u sluzbi kotlovnice
za Okruzni sud i korekciju dijela trotoara i parkinga ispred Gradske kafane.

U drugoj cjelini promjena se odnosi na planiranje stambeno poslovnog objekta sa veéim
iskoriStenjem gradevinske parcele, sa prate¢im sadrzajima.

U treCoj cjelini promjena se odnosi na planiranje kolektivnog stambeno poslovnog
objekta sa vecim iskoriStenjem gradevinske parcele i privodenja zemljista trajnoj namjeni.

Uzimajuéi u obzir predoCene Cinjenice moze se konstatovati da je u pogledu namjene
povrsina i spratnosti ovaj plan usaglasen sa Urbanistickim planom ,Modri¢a 2020%, Regulacionim
planom ,Modri¢a 1“i Izmjenom Regulacionog plana ,Modri¢a 1.

Ove Izmjene dijela Regulacionog plana ,ModriCa 1° - ,ObdaniSte®, rezultat su
zajedni¢kog rada Nosica pripreme Plana — Odjelienje za prostorno uredenje i stambeno-
komunalne poslove opstine Modria, Nosioca izrade plana d.o.0. ,Atrij* Doboj i pokretaca
inicijative za njegovu izmjenu; opstina Modrica i KureSevi¢ Dragan.

B. ANALIZA | OCJENA STANJA

Urbanisti¢ki plan ,Modri¢a 2020“ usvojen je 2006 godine, Odluka o usvajanju
Urbanistickog plana ,Modri¢a 2020“ ,Sluzbeni glasnik op$tine Modri¢a ,, broj 6/06. Vaznost ovog
dokumenta je do 2020 godine.

Regulacioni plan ,Modri¢a 1“ usvojen je 2009. godine. Odluka o usvajanju objavljena je u
,Sluzbenom glasniku opstine Modri¢a“, broj 8/09.

Izmjena regulacionog plana ,Modri¢a 1* usvojen je 2013. godine. Odluka o usvajanju
objavljena je u ,Sluzbenom glasniku opstine Modri¢a“, broj 12/13.

Planska rjeSenja u obuhvatu izmjena ovog Plana zasnivate se na detaljnom
sagledavanju uslova za koriStenje povrSina namjenjenih za stambeno poslovne i poslovne
objekte, kao i na analizi funkcija i medusobnih prostornih odnosa, posebno u pogledu
horizontalnih i vertikalnih gabarita postojecih i planiranih objekata posmatranih u sklopu obuhvata
i Sireg okruzenja.

U ocjeni stanja dokumenata prostornog uredenja koji sluZze kao podloga na osnovu koje
se vr§i planiranje i izgradnja objekata, u granicama vaZe¢eg Regulacionog plana ,Modria 1% i
Izmjenom regulacionog plana ,Modria 1, moze se konstatovati da je u predmetnom obuhvatu
intezivna izgradnja kolektivnih stambeno poslovnih objekata u cilju veée urbanizacije i bolje
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iskoriS¢enosti gradevinskog zemljiSta, a sve kako je predvideno Urbanistickim planom , Modrica
2020°, Regulacionim planom ,Modri¢a 1i Izmjenom regulacionog plana ,Modri¢a 1"

a) Granice zadatog podrucja

U aktu skupstine opstine Modri€a, Odluka o pristupanju izradi |zmjene dijela
Regulacionog plana ,Modri¢a 1“ - ,Obdaniste*, ,Sluzbeni glasnik® broj 3/16 i Projektnim zadatkom
preciznije su odredene granice podrucja za koji se radi predmetna izmjena plana, podjeljenja u 3
(tri) cjeline. U ¢lanu jedan je navedeno kako je sastavni dio Odluke graficki prilog sa ucrtanom
granicom obuhvata izmjene plana.

U €lanu 1 citirane Odluke zadato podrucje obuhvata prostor koji se odnosi na:

= k.€.1800/1, k.C.1802/2, k.C.1806/1, dio.k.c.1806/2 i k.C.2370, K.O. Modria i
k.6.1798/5, k.€.3176/3 i dio k.€.3176, K.O. Modri¢a, (prva cjelina P=8.670 m?)
= dio.k.6.1609/2, k.C.1610/1, k.€.1610/15, k.€.1610/16 i k.6.1617, K.O. Modri¢a,
(druga cjelina P=4.324 m2)
= k.6.1533, k.€.1534, k.€.1527 i k.€.1528/1, K.O. Modri¢a, (treca cjelina P=1.220 m?)
Ukupna povrsina obuhvata izmjena je 14.189 m2, odnosno cca 1,4189 ha
Granice podrucja izmjene Plana po cjelinama, date su na svim grafi¢kim prilozima.

b) Tipologija izgradnje

Analizom i ocjenom stanja gradevinskog fonda visokogradnje na licu mjesta,
ustanovljeno je da se predmetni obuhvati nalaze u uZzem gradskom dijelu te da su isti izgradeni
uglavnom javnim objektima i individualnim stambenim objektima.

Blok broj 5, u okviru kojeg se nalazi cjelina 1. izgraden je uglavnom individualnim
stambenim objektima, poslovnim i javnim objektima, dok se na neposrednoj lakaciji za koju se
radi izmjena, nalazi jedan javni objekat (obdaniste ,NaSa radost*) prizemne spratnosti (Pr), dva
pomocna objekta (kotlovnice) prizemne spratnosti (Pr) i dva pomocna objekta prizemne
spratnosti (Pr).

Blok broj 4, u okviru kojeg se nalazi cjelina 2. izgraden je uglavnom kolektivnim
stambeno-poslovnim, kolektivnim stambenim i poslovnim objektima, dok se na predmetnoj
lokaciji nalazi jedan javni objekat (Mjesna zajednica 2) prizemne spratnosti (Pr), jedan pomo¢ni
objekat (kotlovnica) prizemne spratnosti (Pr) i jedan kolektivni stambeni objekat spratnosti
podrum+prizemlje +2 sprata (Po+Pr+2).

Blok broj 3, na Cijem se obuhvatu nalazi cjelina 3. izgraden je uglavnom individualnim
stambenim i kolektivnim stambenim objektima, a na predmetnoj lokaciji nema izgradenih
objekata.

Uslovi pod kojima je nastajao i razvijao se Citav obuhvat, uticali su na njegov izgled i
urbanisticku koncepciju. Oblikovno gledano objekti su dosta jednostavnih i upro$tenih formi koje
su podredene funkcionalnosti i ekonomiénosti. Kao posebna potreba istiCe se nedostatak
uredenog javnog zelenila, povrSina za stacionarni saobracaj i urbanog mobilijara. Kako se moze
zakljuciti uredenje predmetnih blokova je ispod nivoa koje se moze smatrati zadovoljavajucim za
gradove sli¢ne veli€ine.

PovrSine obuhvacene izmjenom Plana koje su neizgradenje, a atraktivno$¢u lokacije
predstavljaju veliki potencijal, kako sa aspekta iskoristenja gradskog gradevinskog zemljista tako
i sa aspekta zainteresovanosti investitora za dinami¢nom izgradnjom, moze se oCekivati brza
urbanizacija predmetnih cjelina.

Za cjelinu 1. planirano je povecanje kapaciteta i horizontalnih gabarita obdanista ,NaSa
radost*, koje Ca ostati prizemne spratnosti (Pr). Planirano je uklanjanje dva dotrajala montazna
pomocéna objekta (nadstrednica i ostava za ogrev) i izgradnja jednog veceg pomoc¢nog objekta uz
kotlovnicu Opstinskog suda, koji ¢e sluziti za smjestaj ogreva. Takode, planirana je korekcija
dijela parcele trotoara i parkinga ispred Gradske kafane, radi reSavanja imovinsko pravnih
odnosa.
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Za cjelinu 2. planiranim intervencijama u pogledu povecanja spratnosti i gabarita
planiranog kolektivnog stambeno poslovnog objekta (iz Po+VPr+4+Pk u Po+Pr+5), omogucena
je maksimalna iskoristenost gradskog gradevinskog zemljista, veci stepen urbaniteta, kao i vece
ubiranje prinoda po osnovu izgradnje objekata.

Za cjelinu 3. planirano je da se umjesto planiranih objekata (lamela kolektivno stambeno
poslovnog objekta spratnosti Po+Pr+2, individualni stambeno poslovni objekat spratnosti
Po+Pr+2 i individualni stambeni objekat spratnosti Po+Pr+2), gradi kolektivni stambeno poslovni
objekat spratnosti Pr+5. Povecanjem spratnosti ostvaruje se veci koeficijent izgradenosti i bila bi
postignuta veca gustina naseljenosti i stepen iskoriStenosti prostora. Time ¢e biti ostvaren veci
nivo prostorne organizacije i bolja iskoriS¢enost gradskog gradevinskog zemljista

c) Kriterijumi za zoniranje teritorije u obuhvatu plana prema tipovima izgradnje,
zauzetosti parcela i spratnosti objekata.

Zadani prostorni obuhvat izmjena ovog dijela Plana ima ukupnu povrsinu od cca
0,8644 ha + 0,4324 ha + 0,1221 ha = 1,4189 ha.

Cijelina 1. ima povrsinu od 0,8644 ha i pripada Bloku 5. prema vaze¢em Regulacionom
planu. Tipovi izgradnje, posmatrajuci Citav blok 5 ostaju nepromjenjeni u odnosu na Regulacioni
plan. Kriterijumi zauzetosti parcela prilagodavaju se potrebama korisnika prostora.

Cjelina 2. zahvata povrSinu od 0,4324 ha i pripada Bloku 4. prema vazeéem
Regulacionom planu. Kriterijumi za zoniranje ostaju nepromjenjeni u odnosu na vazeCi
Regulacioni plan, dok se kriterijumi zauzetosti i spratnosti objekata prilagodavaju korisnicima
prostora.

Cjelina 3 ima povrsinu od 0,1221 ha i pripada Bloku 3. prema vaZzecem Regulacionom
planu. S obzirom da i ova cjelina predstavlja malu povrSinu, kriterijumi za zoniranje ostaju
nepromjenjeni. Kriterijumi zauzetosti parcela i spratnost se prilagodavaju potrebama korisnika.
Posto je rijeC o atraktivnoj lokaciji sa aspekta poslovanja i neposredne blizine centra, opravdano
je povecenije koeficijanta zauzetosti i izgradenosti.

U pogledu kriterijuma za zoniranje teritorije u obuhvatu plana prema tipovima izgranje,
zauzetosti parcela i spratnosti objekata, nosilac izrade izmjena dijala regulacionog plana je
obavezan da usaglasi Plan sa dokumentima prostornog uredenje Sireg podrucja, to jest, da se
parametri odredeni u planskom dokumentu najblizeg prethodnog nivoa ispostuju. Isto tako,
Nosilac izrade je u obavezi da vidi racuna o javnom interesu, op$tim i posebnim cilievima razvoja
prostora.

¢) Vrste primjenjenih pravila regulacije

Regulacioni postupci koji se koriste u prostornom planiranju  predstavijaju skup
medusobno zavisnih pravila i elemenata za obrazovanje i uredenje gradevinskih parcela,
utvrdivanje gradevinskih i regulacionih linija, medusobnog polozaja, odnosa prema granicama
susjednih parcela, visine i spoljnog izgleda objekata.

lako se radi o relativno malim prostornim obuhvatima koji su u dobroj mjeri ve¢ izgradeni
(osim cjelina broj 3. koja je neizgradena), planiranje novih objekata ima za cilj da fizicka struktura
obuhvata bude kompaktnija, s tim da se planiranim intervencijama u prostoru bitno ne umanjuje
postignuti nivo i komfor stanovanja.

Planiranim intervencijama, kad je rijeC o cjelini 1. postizu se bolji uslovi rada, i bolje
iskoristenosti gradskog gradevinskog zemljista. Planiranim intervencijama, kad je rije¢ o
cjelinama 2. i 3. postiZze se veci nivo prostorne organizacije, kao i unapredenja uslova stanovanja
i poslovanja.

Planska rjeSenja u ovim obuhvatima proisti¢u iz detaljnog sagledavanja uslova i kapaciteta
koriStenja povrSina namjenjenih za javne, stambene i stambeno-poslovne objekte, kao i na
analizi medusobnih funkcija, namjena, polozaja, horizontalnih i vertikalnih gabarita objekata.
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¢) Valorizacija naslijedenih fondova visokogradnje i niskogradnje

Cielina 1.:

U obuhvatu cjeline 1. postoji izgraden jedan javni objekat (obdaniste ,NaSa radost®),
prizemne spratnosti (Pr) i Cetiri pomo¢na objekta (dvije kotlovnice u funkciji obdanista i suda,
jedna ostava i jedna nadstre$nica za ogrev), takode prizemne spratnosti (Pr).

Od objekata niskogradnje u obuhvatu se nalazi pristupna saobracajnica koja povezuje
objekat obdanista sa ulicom Cara Lazara kao i parking prostor u sluzbi Opstinskog suda. U ulici
Cara Lazara, ispred Gradske kafane, izveden je trotoar i parking prostor koji pripadaju obuhvatu
cieline 1.

U obuhvatu se nalazi i komunalna infrastruktura, Vodovodna trasa PVC @ 200 mm i PVC
@ 300 mm, kao i betonska kanalizaciona mreza i VN elektro vodovi.

Cielina 2:

U obuhvatu cjeline 2. postoji izgraden jedan javni objekat (Mjesna zajednica 2) prizemne
spratnosti (Pr), jedan pomocni objekat (kotlovnica) prizemne spratnosti (Pr) i jedan kolektivni
stambeni objekat spratnosti podrum+prizemlje +2 sprata (Po+Pr+2).

Od objekata niskogradnje u obuhvatu se nalaze unutarblokovske saobracajnice koje
ogranic¢avaju predmjetnu celinu.

U obuhvatu se nalaze vodovodna i kanalizaciona infrastruktura, VN elektro vodovi i trafo
stanica.

Cielina 3:

U obuhvatu cjeline 3. nema izgradenih objekata kao ni saobracajne infrastrukture.

Od komunalne infrastrukture u zapadnom dijelu obuhvatu nalazi se kanalizaciona
infrastruktura.

SadaSnje stanje naslijedenih fondova niskogradnje moze se valorizovati kao
zadovoljavajuce, uz konstataciju da treba teZiti rekonstrukciji i dogradnji, a u slu¢ajajevima
izgradnje novim teznju treba usmijeriti na postovanju smjernica iz Regulacionog plana.

Cijeline 1.1 2. u obuhvatu Izmjena ovog Plana nalaze se u | zoni gradskog gradevinskog
zemljista, dok se cjelina 3. nalazi dijelom u | a dijelom u |l zoni gradskog gradevinskog zemljista.

d) Ekonomija koriSéenja zemljista

Ekonomija koriStenja zemljista ne mozZe se posmatrati iskljuCivo za ove male povrSine
(cjeline) u neposrednoj blizini centra grada. Isto se ne moze posmatrati izvan utvrdene opstinske
politike i uslova za razvoj privrednih djelatnosti u Sirem okruZzenju kao i na podrucje optstine
Modrica.

Koncepcija privrednog razvoja koja je data u ranije usvajanim planskim dokumentima
podrazumjeva kontinualna ulaganja u izgradnju objekata i infrastrukture u cilju povecanja
ambijentalnih vrijednosti i atraktivnosti odredenih zona, odnosno u cilju privla¢enja buducih
investitora i generisanja uslova karakteristi¢nih za razvijene gradske centre.

Resursi prostora u gradskim sredinama, kao $to je ova, koriste se kroz primjenu rente u
eksploataciji gradevinskog zemljiSta, a u valorizaciji tih resursa treba naglasiti da se radi o
ekonomsko vrlo isplatljivim i rentabilnim funkcijama sekundarnog sektora (izgradnja objekata),
kao i tercijarnog sektora (trgovina na malo, mala privreda i sli¢no).

U ciliu obezbjedenja povrSina koje ¢e zadovoljiti potrebe izgradnje prostora za rad
stanovanje i rekreaciju i urbanistiCcke standarde i normative, a imajui u vidu i ograni¢ene
prostorne mogucénosti, problemu koriS¢enja gradevinskog zemljista treba posvetiti posebnu
paznju.
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dz) Vlasnistvo nad zemljistem

Uvidom u katastarski operat utvrdeno je sljedece:

Cjelina 1. obuhvata zemljiSte u vlasnistu J.U. djeCije obdaniste “Nasa radost”, Osnovnog
suda u Modrici, S.0. Modria i privatnog lica Konstantina Lazarevi¢a. Investitor je duzan da rijeSi
imovinsko pravne odnose za zemljiSte u predmetnom obuhvatu. Povrina obuhvata 1 prema skici
je cca 0,8644 ha.

Cjelina 2. obuhvata zemljiste u vlasnistvu S.0. Modria i A.D. “Komunalac Modri¢a”.
Povrsina obuhvata 2. prema skici je cca 0,4324 ha.

Cjelina 3. obuhvata zemljiste u vlasniStvu privatnog lica KureSevi¢ Dragana, ukupne
povrSine 0,1221 ha. Imenovani investitor rijesio je imovinsko pravne odnose za gradevinsku
parcelu na kojoj je planirana izgradnja objekta.

d) Mogucénosti parcelacije, prepercelacije ili poboljSanja parcelacije

Vlasnicka struktura na zemljiStu i objektima koji su zate¢eni u ovim obuhvatima, datira iz
vremena izgradnje tih objekata. Vlasnici gradevinskog zemljiSta imaju potrebu da se ovim
izmjenama plana izvrSi parcelacija ili preparcelacija prema faktickom stanju na terenu, odnosno
prema konkretnim zahtijevima vezanim za izgradnju planiranih objekata

RjeSenjima koja je potrebno dati u ovim izmjenama plana, treba nastojati da se za
buduée gradevinske objekte formira vlastita parcela sa dovoljnom povrSinom zemljista za
redovnu upotrebu tih objekata.

e) Zastupljenost javnog interesa u pogledu javnih povrsina i objekata:
saobracajnih, zelenih i rekreativnih objekata, objekata neprivrede kao Sto su
skole, obdanista i drugo, objekata privrede, usluga i drugo.

Prostor tretiran izmjenama ovog Plana ima skupa sa pripadaju¢im povrSinama dijelova
obodnih i internih saobracajnica, ukupnu povrsinu od oko cca 1,4214 ha i predstavlja samo jedan
dio u strukturi Sirih zona namjenjenih za izgradnju stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih
objekata.

Postupcima denacionalizacije i privatizacije Cije je provodenje zapoCeto nakon 1996
godine, doSlo je u znatnoj mjeri do ograni¢avanja javnog interesa u mnogim segmentima njegove
primjene, kao npr. u strukturi vliasni$tva nad objektima privrede, male privrede i sli¢nih djelatnosti,
a taj trend Ce se nastaviti i sa usvajanjem zakona o restituciji.

Zastuplienost javnog interesa u pogledu koriS¢enja javnih povrSina i saobracajnica
uglavnom ostaje na istom nivou, dok je javni interes u koriSCenju povrSina za stacionarni
saobracaj, zelenih i rekreativnih povrsina takode znatno umanjen. Ova konstatacija zasniva se na
Cinjenici da se investitori objekata u privatnom vlasnistvu urbanisticko tehnickim uslovima
obavezuju da povrSine za parkiranje, uredeno zelenilo i rekreaciju rjeSavaju u okviru svojih
parcela.

Vecina investitora nastoji da gradi objekte visokogradnje sa $to vecim koeficijentom
izgradenosti i iskoristenosti vlastitih gradevinskih parcela u cilju ostvarivanja velikog profita, a Sto
ima za posliedicu drasticno smanjenje povrSina za parkiranje, uredeno gradsko zelenilo i
povrSina za igru djece i rekreaciju odraslih. U slu€aju da investitori objekata visokogradnje
prihvate obavezu da u okviru vlastitih parcela izgrade dovoljne (ili neSto umanjene) povrsine za
uredeno zelenilio, iste se smatraju kao povrsine sa ograni¢enim uslovima kori§¢enja zbog
postojanja privatnog vlasnistva nad tim zemljiStem.

Sistem zelenih povrSina predstavlja kompleks prostorno povezanih zelenih povrsina svih
kategorija sa sloZenom funkcionalnom strukturom. Elementi koji obrazuju ove sisteme razliciti su
po namieni i cilievima koji se Zele postici, kao i po naCinu kompozicije. Osnovne funkcije zelenih
povrS§ina su poboljSanje sanitarno-higijenskin i mikro-klimatskih uslova kao i povecanje
ambijentalnih vrijednosti prostora.
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Uredenje zelenih povrSine kao komponenta urbanizacije naselja, ima izuzetan znacaj u
Zivotu i radu ljudi, pa ga je potrebno tretirati kao vazan segment infrastrukture.

Javni interes u granicama obuhvata ovog plana svodi se na koriSCenje povrSina u
drZzavnom vlasniStvu na kojima se nalaze: zelene povrSine, pristupne i interne saobracajnice,
povrSine za stacionarni saobracaj, pripadajuci djelovi gradskih ulica i objekata komunalne
infrastrukture.

U pogledu koriS¢enja javnih objekata i sadrzaja kao Sto su rekreativne povrSine, objekti
neprivrede (Skole i obdanista), objekti privrede (usluge i druge djelatnosti), zastupljen je javni
interes jer se u cjelini 1. predmetnog obuhvata izmjene, nalazi djecije obdaniste “Nasa radost”.

f) Stepen zastite objekata kulturno-istorijskog naslijeda, naslijeda prirode, zastita
zZivotne sredine i drugo.

U obuhvatu izmjena ovog plana, nisu registrovani objekti kulturno-istorijskog naslijeda,
naslijeda prirode i zaStite Zivotne sredine kao i drugi objekti ili ambijenti od posebnog
graditeljskog ili drustvenog znacaja, pa se moze konstatovati da predhodno usvajanim i sada
vazec¢im prostorno planskim aktima, nije ranije utvrdivan nikakav rezim i poseban stepen zastite.

U procesu planiranja uredenja i izgradnje prostora, potrebno je da infrastruktura bude
izvedena u skladu sa svim zakonskim i humanim normama, da maksimalno $titi prirodnu sredinu
i obezbjeduje neophodan standard korisnicima prostora.

Osnovne potrebe zastite proistiCu iz potrebe stvaranja komoditeta sa jedne strane i
zastite Zivotne sredine sa druge strane i opstih prirodnih dobara, Sto se ostvaruje zastitom tla,
vode i vazduha, kao i zastitom od buke, zastitom urbanog standarda i drugih zagadenja.

g) Uslove zastite ljudi i dobara za slu¢aj elementarnih nepogoda, ratnih katastrofe
i tehnoloskih akcidenata

U granicama ovog prostornog obuhvata potrebno je obezbjediti uslove zastite ljudi i
dobara za sluCaj elementarnih nepogoda, ratnih katastrofa i tehnolodkih akcidenata prema
odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju (,Sluzbeni glasnik®, broj 40/13, 106/15 i 3/16),
Zakona o zastiti od poZara (,Sluzbeni glasnik broj 71/12), Zakona o zastiti i spasavanju u
vanrednim situacijama (,Sluzbeni glasnik* broj 121/12 i 39/03), Zakona o zastiti zivotne sredine
(,Sluzbeni glasnik® broj 71/12), i drugih zakona i propisa donesenih na osnovu tih zakona.

Imajuci u vidu postojece i buduce stanje gradevinskog fonda, potrebno je na predmetnom
prostoru obezbjediti propisanu udaljenost izmedu objekata raznih namjena, kao i saobracajnice i
platoe koji omogucCavaju nesmetani pristup i manervisanje vatrogasnih vozila i bezbjednu
evakuaciju ljudi i dobara u sluaju nastupanja elementarnih nepogoda, ratnih razaranja i
tehnoloskih akcidenata.

h) Komunalna opremljenost i uredenost prostora

Za sadasnje stanje prostora koji se nalazi u granicama predmetnih izmjena, a koje se
odnosi na zateCeni fond objekata komunalne infrastrukture, moZe se konstatovati da zadovoljava
trenutne potrebe. Svako povecanje gradevinskog fonda, nuzno zahtijeva dogradnju postoje¢ih
sistema komunalnih instalacija.

h) 1. Hidrotehnika

HidrotehniCka problematika u obuhvatu ovog plana moze se podijeliti na:
- Snabdijevanje planiranih objekata sanitarnom i protivpozarnom vodom .
- Priklupljanje, odvodenje i tretman otpadnih, kao i atmosferskih voda.
Ove faze se moraju analizirati po segmentima i u cjelini u okviru obuhvata plana i
njegovog Sireg okruZenja, a sva planska rjeSenja moraju biti usaglaSena sa izvedenim i
planiranim stanjem hidrotehnicke infrastrukture u ovom dijelu grada.
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h) 1.1. Vodovod

Kompletno podrucje grada Modri¢a se snabdijeva vodom iz bunareva lociranih u
Modrickom polju. Odatle se voda transportuje potisnim cjevovodom pre¢nika 315/285mm do
rezervoara za vodu ,Majna“. |z rezervoara se distributivnom mrezom podrucje grada snabdjeva
vodom. Podrucje obuhvateno ovim regulacionim planom spada u prvu visinsku zonu
vodosnabdijevanja, odnosno snabdijeva potro$ace koji su locirani na nadmorskoj visini od 10 do
135 mnv. Starost distributivne mreZe u dijelu obuhvata ovog regulacionog plana je do 40 godina,
tako da je i cjevovod izgraden od razliCitih vrsta cijevi; od azbest cementnih, liveno-zeljeznih
cijevi, PVC i PEHD cijevi. Profili cijevi u obuhvatu izmjena regulacionog plana iznose od @100 do
@150 mm.

Sekundarnu mrezu unutar obuhvata Cine cijevi @80 i @100 mm koje su spojene na
primarne cjevovode i vrSe vodosnabdijevanje prostora unutar obuhvata.

Svi gore navedeni podaci su uzeti iz Urbanistickog plana ,Modri¢a 2020*

h) 1.2. Kanalizacija

Postoje¢a kanalizaciona mreZa u Modrici je izgradena od betosnkih cijevi profila @ 200
do @700 mm, dok je u novije vrijeme izgradeno nekih dionica od PVC cijevi. Sve prihvacene
otpadne vode se direktno ispustaju u rijeku Bosnu. Kanalizacija je mjeSovitog tipa a u kanalizaciju
su priklju¢ena i tri manja vodotoka koji su bujiénog tipa tako da stvaraju mnogo problema. Grad
za sada nema uredeja za tretman otpadnih voda.

U obuhvatu izmjena regulacionog plana postoji izgradena kanalizaciona mreza
mjeSovitog tipa od azbest cementnih i betonskih cijevi precnika od @200 do @1000mm.

h2) Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura

Plansko opredjeljenje razvoja distributivne mreze je postepeni prelaz sa 10kV na 20kV
naponski nivo. Kvalitetnije napajanje smanjuje i gubitke u mrezi te troSkovi odrZzavanja mreze.
PostojeCe stanje mreze ne moze pruZiti adekvatno napajanje za novoplanirane objekte te u
skladu sa izgradnjom planiranog obuhvata potrebno je planirati i razvoj infrastrukture.
Elektroenergetska mreZa je radena dio pod zemljom, dok je jedan dio uraden vazdusno. Kod
planiranja napajanja novih stambeno poslovnih objekata treba teziti ka podzemnom napajanju, a
smjestaj trafo stanica vrSiti u samim objektima, ukoliko to uslovi dozvole.

Telekomunikaciona infrastruktura

Na planiranom obuhvatu nalazi se telekomunikaciona infrastruktura. Postojeca
telekomunikaciona kanalizacija bice iskoriStena za polaganje dodatnih kablova i obezbjedivanje
dovolinog broja telefonskih prikljuaka. Telekom Srpske u gradu ModriCi raspolaze sa
kablovskom kanalizacijom koja je uradena u tri pravca. Prvi pravac je od zgrade Poste, tj.
Telekoma prema magistralnom putu M-17. Ovaj pravac je iskoristen za mjesnu mrezu te i kao
magastralni spojni put optickim kablom (ovo je dio glavnog SPOKA-a kroz Republiku Srpsku).
Drugi kablovski pravac se koristi za regionalnu infrastrukturu uz Magistralni put M-14 Modri¢a-
Gradacgac. Ovaj KP pored mjesnih kablova sadrzi i kablove za spojni put Modri¢a-Skugri¢ koji je
planiran kao alternativni SPOK.

TreCi KP se koristi za spojni put prema Novom Naselju —poljoprivredno dobro te prolazi
kroz teritoriju koju definiSu drugi regulacioni planovi.

Zbog stalnog napretka tehnologije u oblasti telekomunikacija treba predvidjeti polganje
optickih kablova za povezivanje vecih stambenih i poslovnih objekata. Dana$nji stepen
tehnologija daju moguénost koristenja integrisanih digitalnih linija ISDN te postepeno uvodenje
novih tehnologija za prenos pored telefonskog govora signala i Sirok spektar drugih signala,
podataka, videa, pokretnih slika, IPTV, VOIP itd. Praveci novu telefosnku kanalizaciju potrebno je
predvidjeti buduce potrebe za kablovskom kanalizacijom te tako na vrijeme ostaviti potrebne
rezerve cijevi za uvlacenje ili optike ili nekih drugih prenosnih medija.
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h3) Termoenergetska infrastruktura

Na podru¢ju Modrice nije izgraden sistem daljinskog grijanja. Zagrijavanje postojecih
stambenih blokova, javnih ustanova i ostalih objekata, trenutno nije rijeSeno na nivou grada.

Postoje¢i stambeni i stambeno-poslovni objekti zagrevaju se iz sopstvenih kotlovnica,
koje koriste ¢vrsto i teCno gorivo. U prostronom obuhvatu ovog plana nisu registrovani primjeri
racionalnijeg rjeSavanja problema zagrijevanja ovih objekata, tj. da jedna kotlovnica predstavlja
izvor toplotne energije za dva ili viSe objekata grupisanih na jednom lokalitetu.

Kod manjeg broja objekata ove vrste, zagrijevanje boravidnih prostorija se ostvaruje
pomoCu elektriéne energije, kao sekundarnog izvora toplote. Sa energetskog a i drugih
stanoviSta, ovo je nepovoljna i skupa varijanta.

Kolektivni stambeni objekati zastupljieni su u vrlo malom broju i isti se zagrijavaju iz
vlastitih izvora, preko manjih sistema za centralno grijanje, kao Sto su kotlovi manjih nazivnih
kapaciteta sa lozenjem na ¢vrsto, te€no ili gasovito gorivo, etazne peci i slicno.

i) Mogucénosti kretanja lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima

Objekti koji su predmet izmjene regulacionog plana gradeni su u skladu vaze¢om
zakonskom regulativom iz ove oblasti, Pravilnik o uslovima za planiranje i projektovanje objekata
za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,Sluzbeni glasnik®
broj 93/13). Isto se ne moze reéi za ranije izgradene objekte u neposrednoj blizini obuhvata.
NajveCi problem predstavljaja neadekvatno rijeSena saobracajna infrastruktura u pogledu
ispunjavanju ovih uslova. Prilikom projektovanja novih i rekonstrukcije postojecih objekata, kao i
izgradnje i rekonstrukcije linijskih objekata infrastrukture zakonski je obavezno, u cilju stvaranja
humanijeg okruZenja, prilagoditi prostor ovim licima.

j) Drugo, prema karakteristikama zadatog prostora

Osim analize i ocjene sadasnjeg stanja uredenja i koriStenja prostora koja je izvrSena u
skladu sa odredbama Pravilnika o sadrzaju, naCinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog
uredenja, a cijenecCi karakteristike zadatog prostora, nosilac izrade smatra da je izvrSena analiza
potpuna i da ne treba dopunjavati drugim elementima.

C. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Obzirom da se radi 0 malom prostornom obuhvatu, ukupne povrSine od 1,4189 ha, ne
moze se govoriti 0 cilievima razvoja samo predmetnog podru¢ja, nego taj problem treba
posmatrati u okviru provodenja ciljeva prostornog razvoja kompletnog obuhvata vazeceg plana i
Sire, na nivou prostornog razvoja grada, koji je projektovan odredbama pomenutog regulacionog
plana i urbanisti¢kog plana ,Modri¢a 2020

Aktivnosti u oblasti prostornog planiranja, projektovanja i gradenja objekata, treba
provoditi u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju i drugim propisima, sve u
ciliu ekonomski opravdanih rieSenja i zastite opsteg i pojedinacnog interesa.

U tom pogledu, opredijeljenje zajednice lokalne samouprave usmijereno je na urbanu
rekonstrukciju pojedinih dijelova grada kako bi se ostvario viSi nivo urbaniteta i komunalne
opremljenosti tih gradskih dijelova i kako bi se kroz primjenu raznih vidova rente ostvarila dobit,
pa stoga, takve ciljeve prostornog razvoja treba podrzati.

al) Saobracajna infrastruktura

Kao i obitno kada se planira u prostoru, prije samog pocetka neophodno je postaviti
odredene ciljeve koji se zele postici, kao i standarde iz pojedih oblasti kojima se tezi.
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Imajuci u vidu izgradenosti prostora potrebno je izvrSiti rekonstrukciju postojecih i
dogradnju novih elemenata putne mreze unutra obuhvata, koji e obezbjediti kvalitetno i efikasno
odvijanje saobracaja, kao i rijeSiti potrebe parkiranja u skladu sa zahtijevima proisteklim iz
namjene postojecih i planiranih sadrZaja.

RjeSenja trebaju biti u racionalnom okviru koStanja za ovu vrstu objekata ali moraju
odgovarati uslovima koji propisuju savremeni standardi za gradenje i zastitu Zivotne sredine. Sve
cilieve treba ostvariti u potpunoj korelaciji sa namjenom povrsina.

a2) Hidrotehnicka infrastruktura

Promjene u okviru arhitektonskih i saobracajnih rjeSenja u odnosu na vazeci regulacioni
plan u manjoj mjeri ¢e uticati na povecenje potreba za sanitarnom i protivpozarnom vodom, a
takode Ce i neznatno poveceti sadasnju koliCinu otpadnih voda bilo koje vrste tako da se u okviru
ovog regulacionog plana zadrzava ista koncepcija rjeSenja primarne i sekundarne mreZe
hidrotehnicke infrastrukture kao $to je u vazecem regulacionom planu.

a3) Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetska infrastruktura

U stanju u kome se nalazi elektroenergetska mreza na podrucju obuhvata izmjena dijela
regulacionog plana, moZe se konstatovati da svi elektroenergetski objekti, (trafo stanice)
visokonaponska i niskonaponska distributivna mreza uglavnom zadovoljavaju sadasnje potrebe.
Zbog povecanja broja korisnika, bice neophodna rekonstrukcija postojecih i izgradnja novih
dijelova ovog sistema.

Na predmetnoj cjelini 1 postoje¢im Planom predvidena je trafo stanica, Sto je prikazano
na crtezu u grafickom dijelu izmjena regulaciong plana.

Telekomunikacina infrastruktura

Sada$nje stanje telekomunakacione mreze u ovom dijelu grada zadovoljava trenutne
potrebe korisnika. Obzirom da je u planu povecanje broja korisnika, neophodno je postojecu
mreZu rekonstruisati i izgraditi nove instalacije telekomunikacije.

U obuhvatu predmetne izmjene nema vodova koje bi bili u koliziji sa novoplaniranim
objektima. Na predmetnim lokacijama planira se izgradnja nove telekomunikacione kanalizacije i
telekomuniakacioni kabl.

Za sve planirane telekomunikacione vodove izgradnja se treba vrsiti u skladu sa
upustvima nadleznog preduzeca.

ad) Termoenergetska infrastruktura

Kao osnova za izradu Regulacionog plana ,Modri¢a 1* posluzio je usvojeni i verifikovani,
Urbanisti¢ki plan ,Modria 2020%. U okviru Prostornog plana Republike Srpske i predvidenih
cilieva razvoja predvidena je izgradnja magistralnog gasovoda iz pravca Bijeljine, odnosno
drzave Srbije.

Nosilac izrade urbanistickog plana ,ModriCa 2020“ predlaze kao najracionalnije i
najsadrZajnije rjeSenje izradu Studije gasifikacije za prostor cjeloga grada i moguce Sire okoline
samoga grada.

Pomenutom studijom gasifikacije i neophodnom prate¢om dokumentacijom, svi tretirani
prostori i obuhvati bi bili na najkvalitetniji nacin podvrgnuti odgovaraju¢im analizama i rjeSenjima
(ekonomsko finansijskim, tehnicko—tehnoloSkim, ekoloskim, socijalnim i dr.)

U slucaju odustajanja ili kasnjanja izgradnje magistralnog gasovoda, a samim tim i
planirane izgradnje gasifikacione mreze grada, realno bi bilo o¢ekivati izradu studije toplifikacije
grada ModriCe i okoline. Tim dokumentom bi se izvrSio izbor najoptimalnijeg nacina centralne
proizvodnije, distribucije i regulisanja grejnog fluida, kao nosioca toplote.

Planiranje i odredivanje poloZaja trasa distributivne niskopritisne gasne mreze instalacija
(u slu¢aju gasifikacije) ili planiranje i odredivanje polozaja trasa i profila primarne (vrelovodne)
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mreZe daljinskog grijanja u tretiranim prostornim cjelinama (u slu¢aju toplifikacije), obuhvatilo bi
izradu sadrzajne i planske projektno-tehni¢ke dokumentacije na prostoru, ne samo grada
Modri¢e, nego i Sire okoline.

Za planiranje buducih trasa za distribuciju prirodnog gasa, vrele vode ili drugog nosioca
toplotne energije, potreban je sveobuhvatniji uvid i detaljniji pregled prostornih situacija veceg
broja obuhvata regulacionih planova ili najbolje nivoa prostornog obuhvata Urbanistickog plana
,Modrica 2020“. Detaljniji pregled prostornih situacija se odnosi na neophodne i kvalitetne
podatke o sadrzaju i namjeni prostora i objekata za stanovanje, industrijske procese, raspored
postojecih i planiranih saobracajnica, i drugih, infrastrukturnih sadrZaja, bruto gradevisnka
povrsina i dr.

Da bi se, eventualno putem gasifikacije , obezbjedila potrebna koli¢ina prirodnog
(zemnog) gasa za potroSace u ovim prostorima, potrebno je izgraditi distributivnu cijevnu mrezu u
toj mjeri da se gas dovede do svakog planiranog ili ve¢ izgradenog objekta.

Distributivnu gasovodnu mrezu i pripadajuca postrojenja i uredaje na gasovodu graditi na
osnovu izvedbene tehnicke dokumentacije, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima i tehnickim
normativima za ovu vrstu djelatnosti.

Tehnicki normativi za projektovanje i polaganje gasovoda od PE cijevi za radni pritisak do
4 bara odredeni su odgovarajuéim pravilnikom (,Sluzbeni list SRJ“ broj 20/92) za transport
gasovitih goriva prema JUS H.F.001.

Uslovi za projektovanje, gradenje i ispitivanje gasovoda visokog i srednjeg pritiska
odredeni su Pravilnikom o tehniCkim uslovima i normativima za bezbjedan transport tecnih i
gasovitih ugljovodonika magistralnim naftovodima i gasovodima i naftovodima za medunarodni
transport (,Sluzbeni list SFRJ*, broj 26/1985, sa primjenom do dono$enja novog vazeceg
propisa).

Dispozicioni poloZaj planiranih trasa za polaganje cjevovodne mreze gasovoda pritiska
do 6 bara, kao i mjerno regulacionih stanica (MRS), vidljive su u grafickom prilogu predocene
dokumentacije. Predmetne trase (koridori) gasovoda su, u osnovi, preuzete iz UP ,Modri¢a 2020°
i kao takve priloZzene u grafickom dijelu dokumentacije.

Za individualne stambene i druge manje objekte moguca je varijanta izgradnje kotlovnica
za centralno grijanje sa kotlovima manjih nazivnih kapaciteta ili lokalnih izvora toplote po
prostorijama.

U kotlovnicama predvidjeti ugradnju kotlova , po mogucénosti, na teCno gorivo ili tecni
naftni gas (TNG) kao izvor toplote.

Eksploataciju elektricne energije za elektro kotlove u svrhu centralnog grijanja, koristiti
samo po posebnom odobrenju i uz uslove isporucioca elektricne energije.

Kao varijante dodatnih, dopunskih ili prelaznih rjeSenja zagrijavanja objekata i ve¢im
dijelom obezbjedivanja tople potroSne vode, sagledati moguénost koristenja toplotnih pumpi i
solarne energije, kao najCistijih obnovljivih izvora neophodne energije.

U fazu projektovanja i izgradnje termoenergetskih i termotehnickih instalacija, ispoStovati
propisane zakone, norme, standarde i preporuke iz ove oblasti.

Dinamiku, nacin redoslijed i uslove pod kojima se vrsi izgradnja i prikljuCenje objekata na
toplifikacione sisteme, reguliSe i propisuje nadlezno preduzece u oblasti transporta i distribucije
nosioca toplotne energije.

Generalno gledajuci, opste i tehnicke uslove prikljuCenja, transporta i distribucije nosioca
toplotne energije, na ovom prostoru , definiSe nadlezno komunalno preduzecée ili neki drugi
stru€ni organ ili institucija.

¢. PROGRAM (KONCEPT) PLANA

Prostorna koncepcija Izmjene dijela Regulacionog plana ,Modri¢a 1“ - ,Obdaniste”,
zasniva se na valorizaciji i analizi potencijala neizgradenog gradskog gradevinskog zemljista.
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Unapredenje ukupne strukture funkcija, sadrzaja i prostora primjerenih centralnoj
gradskoj zoni, treba realizovati u skladu sa realnim razvojnim trendovima, potencijalima prostora,
potrebama vlasnika nad zemljiStem i potrebama opstine Modrica.

Program pokretaca inicijative za izmjenu predmetnih prostornih cjelina lociranih u okviru
Izmjene dijela regulacionog plana ,Modrica 1 - ,Obdani$te*, zasniva se na prostornim
potcjelinama neizgradenog i komunalno ve¢ opremljenog gradevinskog zemljista, kao i na
potencijalima prostora koji se mogu realizovati dogradnjom ili izgradnjom novih objekata, a Sto u
sustini predstavlja nastavak urbane rekonstrukcije ovog dijela grada.

Ovakav koncept treba da omoguci kontinuitet i u postizanju efikasnijih ekonomskih
efekata koriStenja gradskog gradevinskog zemljista, uz $to brzu i Sto ravnomjerniju realizaciju
svih segmenata plana. U narednim fazama urbane rekonstrukcije i realizacije pomenutih
programa izgradnje objekata, treba insistirati na Sto dosljednijem zadovoljavanju urbanistickih
normativa i parametara, a posebno onih koji su deficitarni i koji se odnose na obezbjedenje
povrsSina za stacionarni saobracaj i uredeno zelenilo.

C. URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI

a) Namjena povrsina

Obuhvat izmjena ovog Plana, nalazi se u uzem centru grada i zauzima dio Sireg prostora
koji je odreden kao zona kolektivnog stanovanja sa mogucim lokalima u prizemlju (cjelina 2.1 3.) i
zona javnih objekata u sluzbi obrazovanja, sudstva i bankarstva (cjelina 1.).

Ovim izmjenama Plana zadrzava se ranije utvrdena namjena povrsina.

Nosilac izrade ovog dokumenta ja na osnovu Zakona o uredenju prostora i gradenju,
Pravilnika o sadrzaju, naCinu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja, drugih
propisa, standarda i pravila struke, nakon analize potreba i potencijala prostora utvrdio konacne
horizontalne i vertikalne gabarite planiranih objekata.

Izmjene u cjelini 1. odnose se na povecanje kapaciteta i gabarita objekta obdanista
,Nasa radost’, koji Ce ostati prizemne spratnosti (Pr), uklanjanje dva dotrajala montazna
pomocna objekta (nadstreSnica i ostava za ogrev u funkciji Osnovnog suda) i izgradnja jednog
veceg pomoc¢nog objekta za smjestaj ogreva i korekciju dijela trotoara i parkinga ispred Gradske
kafane. Izgradnja planiranog objekata mora biti usaglasena sa Zakonom o uredenju prostora i
gradenju i Zakonom o zastiti od poZara. Planirano je povecanje parking prostora u sluzbi
Osnovnog suda kao i formiranje parking prostora za potrebe obdanista ,Nasa radost’. U
produzetku planiranog parking prostora za potrebe obdanista ,Nasa radost, odredena je
privremena lokacija za deponovanje ogreva za potrebe obdanista, koja se moza koristiti do
izvodenja planirane saobracajnice.

U cjelini 2. izmjene se odnose na planiranje stambeno poslovnog objekta sa ve€im
iskoriStenjem gradevinske parcele, sa prate¢im sadrzajima. Kod planiranog stambeno poslovnog
objekta (sa garazom u podrumu), poveéavaju se gabariti i mijenja se spratnost iz Po+VPr+4+Pk u
Po+Pr+5.

U cjelini 3. promjena se odnosi na planiranje kolektivnog stambeno poslovnog objekta sa
vecim iskoriStenjem gradevinske parcele i privodenja zemljiSta trajnoj namjeni. Umjesto
zadrzavanja dva individualna stambena objekta, dogradnje i nadogradnje jednog i izgradnje
jednog kolektivnog stambeno poslovnog objekta, planira se izgradnja jednog kolektivnog
stambeno poslovnog objekta veéih gabarita, spratnosti Pr+5.

b) Podjela prostora na zone, cjeline i podcjeline sa objasnjenjem svih bitnih
kriterijuma za podjelu (tipologija prostornih jedinica)

Prostor tretiran izmjenama ovog Plana ima skupa sa pripadajucim dijelovima obodnih i
internih saobracajnica, ukupnu povrsinu od 1,4189 ha i predstavlja samo dio u strukturi Sirih zona
namjenjenih za izgradnju poslovnih i stambeno poslovnih objekata.

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Miloa 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net

13



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,MODRICA 1" - ,OBDANISTE"

Obzirom da se radi 0 malom prostornom obuhvatu, podjelu prostora na manje cjeline i
podcijeline, kao i tipologiju tih prostornih jedinica, u ovom slu¢aju ne treba provoditi.

c) lzbor vrsta, odnosno tipova regulacionih i nivelacionih rjesenja

U prostornoj organizaciji objekata izgradenih u ovom obuhvatu i neposredno uz njega,
preovladuju individulani stambeni i stambeno poslovni objekti, od kojih su neki prema vaze¢em
regulacionom planu namjenjeni za ruSenje a neki se uklapaju u novoplanirano rjeSenje.

Imaju¢i u vidu da se ovdje radi o relativno malom, djelimicno izgradenom prostoru,
izgradnjom novih viSespratnih objekata povecava se znacajno procenat iskoris¢enosti gradskog
gradevisnkog zemljista kao i prihodi na osnovu rente.

Planiranim intervencijama u prostoru ne smije se bitno umanjivati postignuti nivo i komfor
stanovanja i rada u obuhvatu predmetnih cjelina.

Krajnje dimenzije, horizontalni i vertikalni gabariti objekata u obuhvatu ovog Plana,
trebaju biti odredeni urbanisticko tehni¢kim uslovima u skladu sa podacima datim u grafickim
prilozima ovog Plana, a datim regulacionim linijjama razdvajaju se prostori u privatnom vlasnistvu
od prostora za javne namjene.

Grafickim prilogom koji se odnosi na rieSenje saobra¢aja u granicama predmetnog
obuhvata date su nivelacione kote karakteristicnih tacaka, raskrsnica glavnih ulica i nivelacione
kote na mjestima ukrstanja internih i prikljuCnih saobracanica.

Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima treba odrediti materijale i zavrSnu obradu
fasada, zatim nacin prikljuCenja, na saobracajnice i komunalne instalacije, kao i dati nivelaciona
rieSenja prizemlja svih dijelova planiranih objekata, a koja trebaju omoguciti uslove za nesmetano
kretanju lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima.

¢) Odredivanje gradevinskih i regulacionih linija

Regulacione linije su planske linije, odredene graficki i numericki i iste odvajaju zemljiste
planirano za javne povrSine od zemljiSte planiranog za predmetne objekte.
su definisani horizontalni gabariti prizemlja predmetnih objekata.

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima moze se dozvoliti, uz uslov da se usklade sa ostalim
objektima, prepustanje etaZa iznad prizemlja do duzine 1,50m.

Gradevinske i regulacione linije za objekte u obuhvatu ovog plana odredene su u skladu
sa Pravilnikom O opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske*, broj 115/13).

U arhitektonskom oblikovanju kolektivnin stamebno poslovnih i poslovnih objekata
plasti¢nost fasade moguce je rijesiti lodama ili niSama kao dijelovima fasadnih povrSina uvuéenih
iza datih gradevisnkih linija.

¢) Prijedlog za izmjenu, odnosno poboljSanje parcelacije ili preparcelaciju prema
vlasnistvu nad zemljisStem

Gradevinska parcela je povrsina zemljista sa obezbjedenim pristupom na saobracajnu
povrSinu, koja je planom ili na osnovu plana odredena numeriéki i graficki, namjenjena za
izgradnju, odrZavanije i redovnu upotrebu jednog ili viSe objekata.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta u obuhvatu ovog plana izvrSena je u skladu sa
Zakonom o uredenju prostora i gradenju i Pravilnikom o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i
parcelacije (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*. Broj 115/13).

U obuhvatu cjeline 2, planirano je odcjeplienje dijela postojeCe gradevinske parcele
kolektivnog stambenog objekta (zemljiste je u vlasniStvu opstine Modri¢a) i formiranje sopstvene
parcele potrebne za odrzavanije postojece trafo stanice. Takode u obuhvatu cjeline 3, planirano je
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odcjeplienje dijela parcele za izgradnju kolektivnog stambenog objekta i formiranje sopstvene
parcele potrebne za postavljanje bilborda.

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima mogu se sa minimalnim odstupanjima
korigovati granice gradevinskih parcela koje su date ovim planom i to samo u cilju lakSeg
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa. Ovim korigovanjem ne smiju se ugozavati uslovi koristenja
susjednih objekata, susjednih parcela i prilaznih puteva, a kod prenoSenja koordinata lomnih
tacaka planiranih parcela, prihvatljiva su odstupanja i promjena u granicama koje dopusta zakon i
propisi geodetske struke.

d) Odredivanje graniénih parametara za koriSéenje zamljista (koeficijent
izgradenosti i koeficijent iskoriStenosti, spratnosti objekata i drugo).

U konkretnom slucaju radi se o prostornom obuhvatu u kome se zadrzavaju osnovni
kriteriji za zoniranje teritorije, dok se kriteriji zauzetosti parcela i spratnosti objekata, kao i kriteriji
za odredivanje graniCnih parametara za racionalno koristenje gradevinskog zemljista djelimi¢no
mijenjaju i prilagodavaju potrebama buducih korisnika prostora.

Kako je ve¢ navedeno, u narednim fazama rekonstrukcije prostornih cjelina treba
insistirati na Sto dosljednijem zadovoljavanju svih urbanistickih normativa, a posebno onih koje se
odnose na obezbjedenje povrsina za stacionarni saobracaj i zelene povrsine.

Cielina 1.

Ukupna (neto) povrSina zemljista obuhvacenja cjelinom 1 je cca 8.644 m2, odnosno cca
0,8644 ha.

Za predmetnu cjelinu, prema Urbanistickom planu, predvidena je zona poslovanja i
komercijalne djelatnosti i zona centralne funkcije. Predmetna cjelina, po vaZzecem Regulacionom
planu, namjenjena je za javne objekte obrazovanja, dio za javne objekte sudstva i bankarstva i
parking prostore u sluzbi pomenutih objekata.

Imajuci u vidu naprijed navedeno, moZze se konstatovati da je u pogledu namjene
povrSina i spratnosti ovaj Plan usaglaSen sa Urbanistickim planom ,Modrica 2020“ i
Regulacionim planom ,Modri¢a 1*i Izmjenama regulacionog plana ,Modrica 1.

Prema Pravilniku o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije, za cjelinu 1,
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti je 4,2 i najve¢i dozvoljeni koeficijent zauzetosti je 0,8.
Prema urbanisti¢kim parametrima, koeficijenti izgradenosti i koeficijenti zauzetosti nalaze se u
dozvoljenim granicama.

U okviru gradevinske parcele br. 1, za potrebe obdanita ,Nasa radost®, potrebno 18 je
parking mjesta, koliko je i predvideno, tako da su navedeni normativi u okviru predmetne parcele
zadovoljeni u potpunosti.

Parcela Okruznog suda je jedinstvena k.C. 1806/1 ali je u ovom Planu ozna¢en samo
njen dio, kao gradevinska parcela broj 2. U okviru cjeline 1. planirano je 16 parking mjesta na
parceli br. 2. u sluzbi Osnovnog suda.

Takode u ovom Planu oznacen je samo dio ukupne gradevinske parcele Gradske
kafane, kao gradevinska parcela broj 3. U okviru cjeline 1. planirano je 16 parking mjesta na
parceli br. 3. u sluzbi Gradske kafane.

Clanom 3. Zakona o uredenju prostora i gradenju normirano je da uredenje zelene
povrsine ne mogu iznosti manje od 20% ukupne povrsine svake gradevinske parcele. U okviru
cieline1, predvideno je 3976 m? zelenih povrSina od 8644 m? ukupne povrsine predmetne cjeline,
Sto je 46%. Procenat zelenih povrSina na gradevinskim parcelama cjeline 1 veéi su od 20%,
¢ime je ispunjen uslov u pogledu pomenute zakonske odredbe.

Objekat broj 1.1., parcela broj 1:

Namijena: poslovanije (obdaniste ,Nasa radost)
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 1833 m2

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Miloa 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net

15



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,MODRICA 1" - ,OBDANISTE"

Ukupna povrsina objekta: 1833 m2

Objekat broj 1.2. , parcela broj 1:

Namjena: pomocni (kotlovnica za obdaniste)
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 59 m2

Ukupna povrsina objekta: 59 m2

Objekat broj 2.1. , parcela broj 2:
Namjena: pomoéni (ostava za ogrev)
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 55 m2
Ukupna povrsina objekta: 55 m2

Objekat broj 2.2. , parcela broj 2:
Namjena: pomocéni (kotlovnica za sud)
Spratnost: Pr (prizemlje)

Povrsina pod objektom: 40 m2
Ukupna povrsina objekta: 40 m2

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA CJELINE 1

br.grad. | povrSina grad. BGP koeficijent BGP koeficijent povrSina procenat
parcele parcele m? nadzemnih etazam?|  izgradenosti pod objektom m? zauzetosti zelenila m? zelenila %

1 7076 1833+55=1888 0,27 1833+55=1888 0,27 3787 53,52

2 766 44+40+24=108 0,14 44+40+24=108 0,14 166 21,67

3 91 - ‘ - - - 23 25,27

[ukupno [ 7933 [ 1006 0,25 1996 0,25 \ 3976 | s012

CJELINA| povrsina BGP koeficijent BGP koeficijent povrSina procenat
1 obuhvata m? nadzemnih etazam?|  izgradenosti pod objektom m? zauzetosti zelenila m? zelenila %

[UKUPNO| 8383+261=8644| 1996 ‘ 023 | 199 | 0,23 3976 46,00

Cielina 2.

Ukupna (neto) povrSina zemljista obuhvacéenja cjelinom 2 je cca 4.324 m2, odnosno cca
0,4324 ha.

Za predmetnu cjelinu, prema Urbanistickom planu, predvidena je stambeno poslovna
zona. Predmetna cjelina, po vaze¢em Regulacionom planu, namjenjena je za kolektivno
stanovanje sa poslovanjem.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, moZze se konstatovati da je u pogledu namjene
povrSina i spratnosti ovaj Plan usaglaSen sa Urbanistickim planom ,Modrica 2020“ i
Regulacionim planom ,Modri¢a 1°.

Prema Pravilniku o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, za cjelinu 2,
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti je 4,2 i najveci dozvoljeni koeficijent zauzetosti je 0,8.
Prema urbanistiCkim parametrima, koeficijenti izgradenosti i koeficijenti zauzetosti nalaze se u
dozvoljenim granicama.

U postoje¢em kolektivnom stambenom objektu koji ima ukupno 594 m? BGP stambenog
prostora, rjeSeno je 6 stambenih jedinica za ukupno 21 stanovnika. U juznom dijelu cjeline 2.
postojecih 16 parking mjesta zadovoljava potrebe postoje¢ih objekata za parkiranjem.

U planiranom kolektivnom stambeno poslovnom objektu koji ima ukupno 4880 m? BGP
stambenog prostora, rieSeno je 49 stambenih jedinica za ukupno 171 stanovnika. Spratovi
objekta su prepusteni za 1,5 m u odnosu na prizemlje i to samo sa dvorisne strane, kako je
naznaceno na karti Plan gradevinskih i regulacionih linija.
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Po ¢lanu 28. stav 1. Pravilnika o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije, za
svaku stambenu jedinicu treba obezbjediti najmanje po jedno parking ili garazno mjesto (u daljem
tekstu: PM ili GM).

U planiranom kolektivnom stambeno poslovnom objektu predvideno je 891m? poslovnog
prostora za koje potrebno obezbjediti 9 parking mjesta. Ukupno je potrebno obezbjediti 58
parking mjesta. U komplesu je predvideno 50 podzemnih garaznih mjesta i 8 nadzemnih parking
mjesta za potrebe planiranog objekta, Sto ukupno iznosi 58, tako da su navedeni normativi
zadovoljeni u potpunosti.

Clanom 3. Zakona o uredenju prostora i gradenju normirano je da uredenje zelene
povrSine ne mogu iznosti manje od 20% ukupne povrsine svake gradevinske parcele. U okviru
predmetne cjeline, predvideno je 365 m? zelenih povrSina od 4324 m? ukupne povrsine cjeline 2.
Procenat zelenih povrSina na gradevinskoj parceli broj 4. je 12,33% a na parceli broj 5. je
15,94% . Time je uslov u pogledu pomenute zakonske odredbe ispunjen 87,75%

Objekat broj 4.1. , parcela broj 4:

Namjena: kolektivni stambeno - poslovni

Spratnost: dio Po+Pr+5 (podrum+ prizemlje+5 spratova) a dio Po+Pr (podrum+ prizemlje)
Povrsina pod objektom: 127+764 = 891 m2

Ukupna povrsina objekta: 6649 m2

Obijekat broj 5.1. , parcela broj 5:

Namjena: kolektivni stambeni

Spratnost: dio Po+Pr+2 (podrum+ prizemlje+2 sprata)
Povrsina pod objektom: 198 m2

Ukupna povrsina objekta: 792 m2

Obijekat broj 6.1. , parcela broj 6:
Namjena: trafo stanica

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA CJELINE 2

br.grad. | povrSina grad. BGP koeficijent BGP koeficijent povrsina procenat
parcele | parcele m? [nadzemnih etaza m?|  izgradenosti pod objektom m? zauzetosti zelenila m? zelenila %
4 1671 |4584+127=4711 2,82 764+127=891 0,53 206 12,33
5 483 ' 594 1,23 198 0,41 77 | 15,94
6 35 - . -
[ukupno [ 2189 | 5305 242 1089 0,50 283 12,93
CJELINA| povrsina BGP koeficijent BGP koeficijent povrsina procenat
2 obuhvata m* | a47emnih etazam?|  izgradenosti pod objektom m? zauzetosti zelenila m? zelenila %
[UKUPNO| 4324 | 5308 1,23 1089 0,25 365 8,44
Cielina 3.

Ukupna (neto) povrSina zemljista obuhvacenja cjelinom 3 je cca 1.221 m2, odnosno cca
0,1221 ha.

Za predmetnu cjelinu, prema Urbanistickom planu, predvidena je stambeno poslovna
zona. Predmetna cjelina, po vaze¢em Regulacionom planu, namjenjena je za kolektivno
stanovanje sa poslovanjem.

Imajuci u vidu naprijed navedeno, moZe se konstatovati da je u pogledu namjene
povrSina i spratnosti ovaj Plan usaglaSen sa Urbanistickim planom ,Modrica 2020“ i
Regulacionim planom ,Modrica 1"

Prema Pravilniku o opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, za cjelinu 3,
najveéi dozvoljeni koeficijent izgradenosti je 4,2 i najve¢i dozvoljeni koeficijent zauzetosti je 0,8.
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Prema urbanistiCkim parametrima, koeficijenti izgradenosti i koeficijenti zauzetosti nalaze se u
dozvoljenim granicama.

U predmetnom objektu, koji ima ukupno 1940 m? BGP stambenog prostora, moze se
rijesSiti 19 stambenih jedinica za ukupno 66 stanovnika. Spratovi objekta su prepusteniza 1,5mu
odnosu na prizemlje i to samo sa uli¢ne (juzne) i dvoridne (sjeverne) strane, kako je naznaceno
na karti Plan gradevinskih i regulacionih linija.

Po Clanu 28. stav 1. Pravilnika 0 opstim pravilima urbanisticke regulacije i parcelacije, za
svaku stambenu jedinicu treba obezbjediti najmanje po jedno parking ili garazno mjesto (u daljem
tekstu: PM ili GM). Dakle, za stambeni dio predmetnog objekta potrebno je obezbjediti 19 parking
mjesta.

U prizemlju predmetnog objekta predvideno je 312m? poslovnog prostora, za koje je
potrebno obezbjediti 3 parking mjesta. Ukupno je potrebno obezbjediti 22 parking mjesta. U
okviru gradevinske parcele, predvideno je 16 nadzemnih parking mjesta, tako da su navedeni
normativi zadovoljeni 73%. Potrebna parking mjesta obezbjediti na drugoj lokaciji zakupom.

Clanom 3. Zakona o uredenju prostora i gradenju normirano je da uredenje zelene
povrSine ne mogu iznosti manje od 20% ukupne povrSine svake gradevinske parcele. U okviru
predmetne cjeline predvideno je 114,00 m? zelenih povrSina od 1221 m? ukupne povrSine, Sto
iznosi 9,34%, tako da nije ispunjen navedeni uslov. Sagledavaju¢i povrSinu kompletnog bloka Giji
je samo jedan dio ova cjelina, mozZe se re¢i da su potrebe za zelenim povrSinama ispunjene.
Investior je u obavezi da predvidi dodatne vidove ozelenjavanja poput zelenih krovova ili fasada.
Polazeci od Cinjenice da se u unutrasnjosti bloka nalazi individualni stambeni objekti koji imaju
dosta veci postatak parcele pod zelenim povrSinama, moze se oCekivati zadovoljavajuci efekti po
pitanju svih parametara na koje uticu zelene povrsine (smanjenje buke, temperature, itd)

Obijekat broj 7.1. , parcela broj 7:
Namjena: kolektivni stambeno poslovni
Spratnost: Pr+5 (prizemlje+5 spratova)
PovrSina pod objektom: 312 m2
Ukupna povrsina objekta: 2252 m2

Parcela broj 8:
Namjena: za postavljanje bilborda

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA CJELINE 3

br.grad. | povrina grad. BGP koeficijent BGP koeficijent povrsina procenat
parcele | parcele m? nadzemnih etaza m?|  izgradenosti pod objektom m? zauzetosti zelenila m? zelenila %
4 1188 2252 1,89 312 0,26 81 6,82
8 33 - 33 100
[ukupno [ 1221 2252 1,84 312 0,26 114 9,34
CJELINA| povrSina BGP koeficijent BGP koeficijent povrina procenat
3 obuhvata m? nadzemnih etaza m? izgradenosti pod objektom m? zauzetosti zelenila m? zelenila %
| UKUPNO| 1221 2252 1,84 312 0,26 114 9,34

dz) Odredivanje dijela naslijedenih fondova za zamjenu, dogradnju, nadogradnju i
drugo sa obrazlozenjem

U obuhvatu cjeline 1, na parceli broj 1. planirano je proSirenje kapaciteta i povecanje
horizontalnih gabarita postojeéeg objekta obdaniSta ,NaSa radost‘. U obuhvatu cjeline 1, na
parceli broj 2. planirana je uklanjanje dva dotrajala montazna pomoéna objekta (nadstresnica i
ostava za ogrev u funkciji Osnovnog suda) i izgradnja jednog veéeg pomocnog objekta za

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Miloa 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net

18



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,MODRICA 1" - ,OBDANISTE"

smjeStaj ogreva. U obuhvatu cjeline 1, na parceli broj 3. planirana je korekcija dijela parcele
trotoara i parkinga ispred Gradske kafane, radi reSavanja imovinsko pravnih odnosa.

U obuhvatu cjeline 2, na parceli broj 4, planirano je uklanjanje prizemnog poslovnog
objekta Mjesne zajednice i prizemnog pomocnog objekta kotlovnice a na njihovom mjestu
izgradnja kolektivnog stambeno poslovnog objekta vecih horizontalnih i vertikalnih gabarita, Cime
je omogucena maksimalna iskoristenost gradskog gradevinskog zemljista. U obuhvatu cjeline 2,
planirano je odcjepljenje dijela postoje¢e gradevinske parcele broj 5 i formiranje parcele broj 6,
potrebne za odrzavanije postojece trafo stanice.

U obuhvatu cjeline 3, na parceli broj 7, koja je neizgradena, planirana je izgradnja
kolektivnog stambeno poslovnog objekta vecih horizontalnih i vertikalnih gabarita, Cime je
omogucena maksimalna iskoriStenost gradskog gradevinskog zemljista. U istom obuhvatu
planirano je formiranje parcele broj 8, koja je manje povrsine i sluzi¢e za postavljenje bilborda.

d) Obezbjedenje javnog i opsteg interesa u funcionisanju prostora za razvoj
privrede i usluga, neprivrede, drustvenih sluzbi i drugo

Analizom namjena povrSina koje su date ovim planom, moze se konstatovati da su
planska rjeSenja radena sa ciliem S$to veCeg obezbjedena javnog i opSteg interesa u
funkcionisanju ove prostorne cjeline.

U poslovnom dijelu kolektivnih stambeno poslovnih i poslovnih objekata koji su predmet
izmjene, dozvolieno je obavljanje djelatnosti tercijarnog sektora kao Sto su trgovine na malo,
ugostiteljstvo, usluzni servisi , predstavniStva i agencije, odnosno djelatnosti koje su kompatibilne
sa funkcijom stanovanja, a javni interes u funcionisanju takvih poslovnih prostora bice
obezbjeden kroz proces zaposljavanja i otvaranja novih radnih mjesta.

Obrazovanje i stru¢no osposobljavanje imaju sve veci znaCaj za nacionalni razvoj. S tim
u vezi, planirano je da se na lokalitetu cjeline broj 1, kapacitet objekta obdanista ,Nasa radost
znacajno poveca.

Zastupljenost javnog interesa u Sirem smislu, obezbjeduje se primjenom jednog od
osnovnih nacela koncepcije ovog planskog akta, po kome se unapredenje ukupne strukture i
funkcija ovakvih lokaliteta treba realizovati na nacin primjeren uredenju savremenih gradskih
centara. U tom smislu sva nastojanja da ovaj dio grada bude $to bolje ureden, treba posmatrati
ne samo u interesu investitora, nego i u interesu zajednice lokalne samouprave.

Kao $to je ve¢ navedeno, javni interes , kao opste i posebne cilieve prostornog razvoja u
smislu Zakona o uredenju prostora i gradenju odreduje i utvrdujej skupstina nadlezna za
donoSenje odredenog planskog dokumenta na osnovu prijedloga odjeljanja nadleznog za
poslove urbanizma, a nakon predhodno provedene javne rasprave ili ankete o stvarnim
potrebama stanovnistva sa podrucja koje je predmet izrade planskog dokumenta.

e) Uslovi za opremanje svim vrstama tehnicke i komunalne infrastrukture sa
uslovima prikljuéenja u mjeri dovoljnoj da budu osnov za izdavanje lokacijskih
uslova

Opremanje predmetnog prostora i planiranin objekata svim vrstama tehnicke i
komunalne infrastrukture date su u skladu sa uslovima i podacima koje su nadleZzna komunalna
preduzeca odredila u toku izrade i usvajanja ovog plana, a ista trebaju biti data u mjeri dovoljnoj
da budu osnov za izdavanje lokacijskih i urbanisticko tehnickih uslova.

e1) Saobracdajna infrastruktura

Planska rjeSenja saobracajne infrastrukture u ovim izmjenama Plana omogucavaju
pristup urbanim sadrzajima i ne zahtijevaju bitne promjene saobracajne infrastrukture date
vazecim planom, tako da obodne ulice koje formiraju predmetne prostorne cjeline, zadrzavaju
saobracajne profile iz vaZzeceg plana. Nivelacija planiranih saobracajnih povrsina uskladena je sa
postoje¢om nivelacijom terena, na nacin kako je to dato u grafi¢kom prilogu.
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U okviru parcele br. 1 (cjelina broj 1), ostvareno je ukupno 18 parking mjesta $to u
potpunosti zadovoljava potreba obdani$ta ,NaSa radost*. U okviru parcele br. 2 (cjelina broj 1),
ostvareno je ukupno 16 parking mjesta za potrebe Osnovnog suda.

U cjelini 2, za potrebe planiranog kolektivno stambeno poslovnog objekta ostvareno je
ukupno 58 parking mjesta (8 nadzemnih i 50 u podzemnoj parking garazi), od potrebnih 58. U
juznom dijelu cjeline 2. postojecih 16 parking mjesta uglavnom zadovoljava potrebe korisnika
postojecih okolnih objekata.

U cjelini 3 moguce je realizovati ukupno 16 nadzemnih PM za putnicke automobile, od
potrebnih 22, tako da su navedeni normativi zadovoljeni 73%.

Prema normama urbanistickog planiranja, ostvareni broj PM ili GM uglavnom
zadovoljava potrebe za stacionarnim saobracajem. Nedostatak odredenog broja parking mjesta
moguce je rijesiti koriStenjem (zakupom) raspoloZivih kapaciteta postoje¢ih javnih parkinga koji
su locirani u blizini predmetnog obuhvata.

Urbanisticko tehnicki uslovi za saobracaj

Urbanisticko tehni¢kim uslovima propisuju se opsti i posebni uslovi koje je potrebno
ispuniti da bi svi planirani sadrZaji vezani za saobracaj (kolski, pjeSacki i stacionarni) bili dovedeni
u uslove kvalitetnog i pouzdanog koris¢enja u trazenom obimu i kvalitetu usluga najmanje do
nivoakoji se propisuju ovim UT uslovima;

1. Svi horizontalni elementi (osovine i gabariti) dati u grafi¢kom prilogu su obavezujuci
za projektante i izvodace radova;

2. Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa oCekivanim saobracajnim
optere¢enjem po vazecim propisima;

3. Nivelaciju novih kolskih i pjeSackin povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i
sadrzajima kao i sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih
voda;

4. Nivelacione kote prikazane na grafickom prilogu Plan saobracaja i nivelacije su
orjentacione i nisu obavezujuce za projektanta;

5. lzgradnju svih saobracajnih povrSina treba vrSiti iskljuCivo po izvodackim projektima
uz obaveznu izradu urbanisticko tehnickih uslova;

6. Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije,
a izbor slivnika uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se isti nalaze (kolovoz ili
pjeSacka staza);

7. Kolovozne zastore svih planiranih i postojecih saobracajnica treba raditi od asfalta ili
elemenata za poplo¢avanje namjenjenih za motorni saobracaj;

8. PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili
poplo¢anjem prefabrikovanim betonskim ili kulir plo¢ama;

9. Oivi¢enje kolovoza i pjeSackih povrsina izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
iviCnjaka;

10. Na svim pjeSackim stazama Siriine 1,5 m ili viSe postaviti fizicke prepreke (barikadne
stubice) sa ciliem da motorna vozila ne koriste pjeSacke staze;

11. Pri projektovanju saobraéajnih povrina (saobracajnice, parkinzi i pjeSacke
staze)obavezujuce je pridrzavanje Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje
objekata za nesmetano kretanje djece i osoba sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske* broj 93/13);

12. Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobracajnica i saobra¢ajnih povrsina.

13. Horizontralnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju obavezno uraditi u skladu sa
odredbama Zakona o osnovama bezbjednosti u saobracaju.

e2) Hidrotehnicka infrastruktura

Na podrucju obuhvata Regulacionog plana ,Modri¢a 1* postoji i djelimi¢no izgradena
vodovodna mreza tako da se potrosaci snabdijevaju vodom iz rezervoara ,Majna“ preko
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distributivnog cjevovoda @300 mm odakle se dalje grana i preko cjevovoda preénika od @150,
@100 i @80 mm snabdijeva potroSace.

Za planiranu dogradnju objekta djeCijeg obdani$ta iz cjeline 1, nije potrebno vrsiti
proSirenje vodovodne mreZe jer postojeca mreza obezbjeduje dovoljne koliine vode i potrebne
pritiske za sanitarne, tehnoloSke i protivpozarne potrebe.

Prikljucak objekta obdani$ta na kanalizaciju ostvaren je preko postojeCe kanalizacije
@200 mm, koja prolazi zelenom povrSinom gradevinske parcele br. 1. Kako je na tom dijelu
gradevinske parcele planirana dogradnja predmetnog objekta, potrebno je izmjestiti dio
kanalizacionog voda @200, kako je prikazano na grafickom prilogu - Plan hidrotehnicke
infrastrukture.

U okviru cjeline 2, na parceli broj 4, postojeci vodovodni i kanalizacioni vod na koje je
prikljucen postojeci poslovni objekat treba ukinuti jer je na toj zelenoj povrsini planirana izgradnja
kolektivnog stambeno poslovnog objekta.

Planirani kolektivni stambeno poslovni objekat prikluciti na planiran vodovod @100, u ulici
Jovana Ducica.

Planirani kolektivni stambeno poslovni objekat prikluciti na postojeci kanalizacijoni vod u
ul. Jovana Ducica.

U okviru cjeline 3, u ulici Vojvode Stepe Stepanovica, postoji vodovod @150 mm na koji
je planiran priklju¢ak planiranog kolektivnog stambeno poslovnog objekta.

Planirani kolektivni stambeno poslovni objekat u obuhvatu cjeline br. 3. prikluéiti na
postojeci kanalizacijoni vod koji prolazi kroz ulicom Vojvode Stepe Stepanovica.

Promjene u okviru arhitektonskih i saobracajnih rjeSenja u odnosu na vazeci regulacioni
plan nece bitno uticati na povecenje potreba za sanitarnom i protivpozarnom vodom. U okviru
ovog regulacionog plana zadrzava ista koncepcija rjeSenja primarne i sekundarne mreze
hidrotehnicke infrastrukture i kanalizacione infrastrukture, kao Sto je u vazeéem regulacionom
planu. Na odgovaraju¢em grafi¢kom prilogu - Plan hidrotehnicke infrastrukture, ucrtane su trase
postojeceq i planiranog vodovoda i kanalizacije.

Po odredbama Pravilnika o obraCunu troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljista,
preciSéen tekst, (Sluzbeni glasnik Republike Srpske, broj 34/14), ¢lan 25. Odredeno je da, osim
izmjena naknade za troSkove uredenja gradskog gradevinskog zemlji$ta investitor placa i sve
troSkove uredenja gradskog gradevisnkog zemljiSta u dijelu izmjena nastalih u odnosu na
dokument prostornog uredenja koji je mijenjan.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za hidritehnic¢ku infrastrukturu

Vodovod

1. Za postojeCe stambene objekta izvan obuhvata ovog plana a koji su ve¢ prikljuceni
na gradsku mrezu vodovoda mora se obezbjediti da isti u svakom momentu i trajno
ostanu spojeni na pomenutu infrastrukturu.

2. Kako bi se smanijili hidrailiCki udari u izmjeStenom cjevovodu potrebno je izbjeci
nagla skretanja cjevovoda $to Ce iziskivati da se izmjeStanje trase mora izvesti na
potezu duZzem nego Sto trasa prolazi kroz ovaj obuhvat.

3. U objektu i na gradevinskim parcelama predvidjeti izgradnju instalacije za sanitarne
potrebe i potrebe protivpozarne zastite i to unutradnju i spoljnu hidrantsku mrezu.

4. Dimenzionisanje vodovodnih instalacija u objektima izvrSiti na osnovu izlivnih
jedinica (jedinica potro$nje) uzimajuci u obzir faktor istovremenosti upotrebe izlivnih
mjesta prema ili prema drugim vaZecim proraéunima (DIN 1988).

5. KoliCinu vode za gaSenje pozara raCunati prema vaze¢im propisima o zastiti od
pozara, te prema veli€ini i namjeni objekta (unutradnja i vanjska vidrantska mreza —
Zakon o zaStiti od pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 71/12),
Pravilnika o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaSenje pozara(,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske®, broj 39/13) i Pravinika o tehni¢kim normativima za
stabilne instalacije za dojavu pozara (Sluzbeni glasnik SFRJ*, broj 87/93).
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6. Pravilnik o tehni¢kim zahtijevima za zastitu pozara za putnicke automobile od pozara
i eksplozija (Sl.glasnik Republike Srpske®, broj 19/10),

7. Prilikom projektovanja prikljuaka na gradsku mrezu vodovoda u svemu prema
uslovima koje odredi nadlezno komunalno preduzece.

Kanalizacija

1. Za postojeCe stambene objekte izvan obuhvata ovog plana a koji su ve¢ prikljuCeni
na gradsku mreZu kanalizacije mora se obezbjediti da isti u svakom momentu i trajno
ostanu spojeni na pomenutu infrastrukturu.

2. Za sve objekte u okvitu obuhvata plana predvidjeti separatni kanalizacioni sistem pri
¢emu se odvojenim kanalizacionim cijevima sakuplja i odvodi fekalna (sanitarna)
otpadna voda , a posebno atmosferska.

3. Projektom vanjskog uredenja rijesti odvodnju sanitarno fekalnih i povrSinskih voda sa
saobracajnica, krovnih i ostalih povrsina.

4. Sanitarno —fekalne otpadne vode iz objekta treba prikupiti sistemom kanalizacionih
vodova i one se bez prethodnog tretmana mogu ispustati u javnu kanalizacionu
mrezu mjesovitog tipa.

5. Glavnim projektom predvidjeti da se samo Cista i uslovno Cista povrSinska otpadna
voda sa krovova, pjeSackih staza i zelenih povrSina moze direktno upustati u
oborinsku ili mjeSovitu kanalizaciju.

6. PovrSinske vode sa povr$ina za stacionarni saobracaj treba prikupiti i tretirati preko
uredaja za talozenje i separatora lakih ulja i drugih naftnih derivata, a potom ispustati
u postojeci mjeSoviti kanalizacioni kolektor.

7. Cjelokupni sistem odvodnje otpadnih voda izvesti vodonepropusno.

8. Za proracun koli¢ina otpadnih voda koristiti neku od priznatih metoda za ovakve
proracune.

9. Prilikom projektovanja vanjske kanalizacione mreze voditi rauna o predvidenoj
nivelaciji saobracajnica, kotama prikljucka na postojeCe kolektore, ukrstanju sa
drugim planiranim i postoje¢im instalacijama.

10. Objekat prikljuciti na gradsku kanalizacionu mrezu u svemu prema uslovima koje
odredi nadlezno komunalno preduzece.

11. Kvalitet otpadnih voda mora da zadovolji uslove koje propisuje Pravilnik o uslovima

za ispustanje otpadnih voda u javnu kanalizaciju (,Sluzbeni glasnik Republike
Srpske®, broj 44/01).

e3) Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura

Elektroenergetika

Prilikom planiranja disributivne EE mreZe treba uzeti u obzir viSe faktora koji posredno i
neposredno uti€u na izbor i nacin planiranja, kao i na uslove izvodenje i realizaciju distributivne
mreze, a analiza potroSnje u proteklim periodima je takode znaCajan podatak koji moze dati sliku
buduce potrosnje i kretanja.

MreZu treba projektovati tako da zadovolji osnovne i neophodne uslove, a to su:

o Kuvalitet isporuCene energije u skladu sa propisanim ;
Pouzdanost sistema isporuke;

Ekonomicénost;

Zastita Zivotne sredine;

Jednostavnost;

Fleksibilnost i prilagodljivost;

Mogucnost uklapanja u postojecu energetsku mrezu.

Za podrucje predmetnog obuhvata moZemo re¢i da je mjeSovitog tipa koje se sastoji od
stambenih, stambeno poslovnih i poslovnih objekata. Za sve trafo stanice u obuhvatu treba
obezbjediti duplo napajanje.
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U granicama prostornog obuhvata ovog Plana ne postoje objekti hidrotehnicke
infrastrukture koji su u koliziji sa planiranim objektima elektroenergetske infrastrukture i koje zbog
toga treba izmjestati.

Postojeci poslovni objekat koji se dograduje na gradevinskoj parceli br. 1, prikljuCen je na
postojecu trafo stanicu TS Centar 1. Nakon izvodenja novoplanirane trafo stanice TS 5-3, koja e
se nalaziti u okviru gradevinske parcele br. 1, objekti iz cjeline 1. bice prikljuceni na nju.

Planirani kolektivni stambeno poslovni objekat iz cjeline 2, bi¢e prikljuceni na trafo
stranicu TS Centar 4, koja se nalazi u okviru predmetne cjeline.

Planirani kolektivni stambeno poslovni objekat iz cjeline 3, bice prikljuéen na postojecu
elektroenergetsku mrezu.

Telekomunikacije

Razvoj komunikacione tehnike u zadnjem desetljecu dozivljava svoju pravu revoluciju. U
skladu sa svjetskim tendencijama razvoja telekomunikacione mreze treba planirati prema
mogucnostima, sa racionalnim sistemom koji se moze lako prilagodavati za uslove novih
telekomunikacionih servisa.

PostojeCa mreZa u dobrom dijelu pokriva zahtijeve stanovnidtva te poslovnih klijenata.
Takode razvoj mobilnih komunikacija te sve vece koris¢enje ovih srevisa utiCe i na smanjenje
potrebe za uvodenje novih parica. Koristenje naprednih tehnologija kao Sto su ISDN, ADSL,
VDSL itd. gdje se koriste preplatniCke linije za prenos govora, slike i podataka, digitalizacija
postojece mreze te efikasnije koritenje postojecih resursa, smanjuju troSkove za uvodenje novih
linija.

Pri planiranju postojeceg obuhvata »Modri¢a 1« - "Obdaniste”, iSlo se sa brojem parica
1,5 po stambenoj jedinici te odprilike na svakih 15 m2 poslovnog prostora jedna linija. Ovakav
nacin, uzimaju¢i gore navedeno, treba da zadovolji potrebu za kvalitetnim komunikacijama te
uvazavajuci fleksibilnost i prilagodljivost ovakvog sistema bez dodatnih gradevinskih radova.
Dobra praksa je da se kod polaganja telekomunikacionih vodova u rov polazu cijevi koje se mogu
naknadno koristiti za polaganje optickih kablova za prelazak na opticku mrezu.

ed) Termoenergetska infrastruktura

U skladu sa klimatskim uslovima i spoljnom projektnom temperaturom za zimski
period, evidentna je velika potreba za toplotnom energijom. Obzirom na neracionalnu i
neplansku potrodnju energetskih resursa, smatra se potrebnim i neophodnim racionalizacija
potroSnje, primjenjivanje savremenih tehnologija iz oblasti regulacije, automatizacije i
optimatizacije termotehnickih proizvodnih, distributivnih i potroSackih sistema , sagledavanje
mogucénosti koristenja toplotnih pumpi i solarne energije i slicno.

Imajuéi u vidu sve ove predpostavke i preporuke, pitanje kvalitetnog centralnog
zagrijavanja boravisnih prostora, podru¢ja opstine Modri¢a (toplifikacija i gasifikacija) rjesiti na
prihvatljiv nacin.

Za predmetne kolektivne stambeno poslovne objekte zagrijevanje rjesiti izgradnjom
kotlovnica kao priviemenog rjeSenja (do provodenja opisanog planskog rieSenja odredenog
Urbanistickim planom). Kapacitete kotlovnica odrediti proraCunom u sklopu glavnog projekta. Kao
energent izabrati ¢vrsto gorivo po mogucnosti ekoloSki prihvatljivo sa Sto manjom emisijom
Stetnih gasova u atmosferu.

e.4.1. Interne toplotne, rashladne i ventilacione instalacione instalacije i uredaji.

Interne toplotne istalacije i uredaji za sisteme centralnog grijanja, hladenja ili klimatizacije
izvesti prema sledecim uslovima:
e Interne toplotne instalacije i uredaji rada mreze u zimskom periodu projektuju se za
temperature tople vode 90/70 (ili nize) stepeni celzijusa pri vanjskoj temperaturi koja je odredena
kao spoljna projektna temperature (SPT) za determinisano podrucje,
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e Unutrasnje projektne temperature poslovnih, radnih pomoc¢nih i stambenih prostorija u
zimskom periodu odabrati prema odgovaraju¢im JUS | DIN standardima, u skladu sa karakterom
i namjenom objekta.

 Najoptimalniji sistem grijanja, ventilacije i klimatizacije ¢e odabrati projektant u saradnji
sa investitorom, a u zavisnosti od veliCine, namjene i potreba nivoa komfornosti prostora, u
skladu sa posebnim propisima koji ureduju navedene oblasti ili uslovima javnih komunalnih
preduzeca.

e.4.2. Ostali urbanisticko tehnicki uslovi

MaSinske instalacije toplifikacije i drugih termotehnickih instalacija, treba obavezno
izvoditi prema odobrenoj tehniCkoj dokumentaciji redenoj u nivou glavnog projekta.

Pri projektovanju, izgradnji i eksploataciji objekata, sa stanovista toplifikacije, gasifikacije
i termoenergetskih instalacija, poStovati slijedece zakone i propise:

Zakon o uredenju prostora, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske *, broj 40/13),
Zakon o zastiti od pozara, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 71/12),
Zakon o zastiti na radu, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 1/08 n 13/10),
Zakon o komunalnim djelatnostima, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj
124/11),
Zakon o zastiti Zivotne sredine, (“SluZbeni glasnik Republike Srpske”, 6poj 71/12)
Zakon o zastiti vazduha, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 124/11),
7. Zakon o obnovljivim izvorima energije, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”,
br.39/13),
8. Pravilnik o sadrzaju, na¢inu izrade i donoSenja dokumenata prostornog uredenja,
(“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 59/13),
9. Pravilnik o opstim pravilima urbanistiCke regulacije i parcelacije, (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske “, broj 115/13).
10. Pravilnik o tehni¢kim normativima za sisteme za odvodenje dimai toplote, nastalih u
pozaru, (“Sluzbeni list SFRJ*, broj 45/83),
11. Pravilnik o tehni¢kim normativima za stabilne instalacije za dojavu poZara,
(“Sluzbeni list SRJ*, broj 87/93);
12. Pravilnik o tehniCkim normativima za sisteme za ventilaciju ili klimatizaciju,
(“Sluzbeni list SFRJ*, broj 38/89),
13. Uredba o granitnim vrijednostima emisije zagadujuc¢ih materija u vazduhu,
(“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, broj 39/05),
14. Pravilnik o monitoring emisije zagadujucih u vazduhu, (“Sluzbeni glasnik Republike
Srpske”, 6poj 39/05 1 90/06),
15. Pravilnik o monitoring kvaliteta vazduha, (“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, 6poj
39/05);
16. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisije zagaduju¢ih materija u vazduhu,
(“Sluzbeni glasnik Republike Srpske”, 6poj 39/05),
17. Pravilnik o tehnickim zahtijevima za za$titu garaza za putnicke automobile od
pozara i eksplozija (“Sl.glasnik Republike Srpske”, broj 19/10),
18. Standardi | propisi iz oblasti centralnog grijanja, klimatizacije i ventiolacije.

oo~

12

f)  Formiranje urbanisticko tehni¢kih uslova za izgradnju, dogradnju ili
nadogradnju objekata prema tipovima parcelacije, regulacije i parametra za
koriséenje zemljista.

Svi podaci koji su dati u grafi¢kim i tekstualnim dijelovima ovih izmjena plana, a posebno
oni podaci koji su dati u cilju odredivanja graniCnih parametra za koriS¢enje, odnosno racionalno
koriS¢enje zemljiSta sadrze bitne elemente na osnovu kojih se mogu formirati urbanisticko
tehniCki uslovi za izgradnju planiranih objekata prema tipovima parcelacije, regulacije i
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parametrima za koriS¢enje zemljiSta, pa se stoga isti nece ponovo obradivati u ovoj tacki
tekstualnog dijela Plana.

Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekta u okviru predmetnih obuhvata uradeni
su i usaglaSeni sa Zakonom o uredenju prostora i gradenju, Zakonom o zastiti od poZara,
Zakonom o zastiti Zivotne sredine, podzakonskim aktima i pravilima struke.

UrbanistiCko tehnicki uslovi za izgradnju objekata visokogradnje odredeni su grafickim i
tekstualnim djelovima izmjena ovog Plana kao i smjernicama.

1. Detaljni urbanisticko tehnicki uslovi izraduju se kao poseban elaborat, u skladu
sa Planom i odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, a sluze kao stru¢na podloga za
izdavanje lokacijskih uslova i za projektovanje.

2. Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima preciznije se definiSu namjena
objekata i njihovih djelova, horizontalni i vertikalni gabariti, polozaj prema gradevinskoj liniji i
prema granicama gradevinske parcele, uslovi za prikljuenje na komunalne instalacije i
saobracajnice, nivelacija, uslovi za arhitektonsko oblikovanje fasada, izgradnju parkiraliSta,
ozelenjavanje slobodnih povrsina i uredenja parcela.

3. Horizontalni gabariti planiranin objekata su fiksni, pa u tom smislu nije
dozvoljeno prekoraCenje datih dimenzija. Takode je potrebno da se zadovolje svi urbanisticki
parametri i uslovi, kao §to su osuncanje objekata i provjetravanje bloka, adekvatni koeficijenti
izgradenosti i iskoriStenosti, propisna udaljenost od granica parcele, saobracajne povrsine,
poZarni putevi i slicno.

4.  Gradevinske linije objekata date su na odgovarajucim grafiékim prilozima i to za
prizemlje planiranih objekata.

5. Detaljnim urbanisticko tehniCkim uslovima treba regulisati da se predmetnom
izgradnjom ni na koji nacin ne smije ugroziti bezbjednost odvijanja saobracaja, koris¢enje
susjednih objekata i povrSina, protivpoZarni uslovi i uop$te urbanistiCki koncept rieSenja Sire
cjeline.

6. Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima treba regulisati da se nedostatak
odredenog broja parking mjesta moZe rjeSavati koriStenjem (zakupom) raspolozivih kapaciteta
postojecih javnih parkinga lociranih van predmetnog obuhvata.

7. Djelatnosti koje e se obavljati u planiranom stambeno poslovnom objektu
moraju biti kompatibilne sa funkcijom stanovanja, odnosno da iste bukom, vibracijama,
zraCenjem, emisijom Stetnih materija, povecanom opasno$¢u od poZara , eksplozije ili drugih
vrsta tehnickih incidenata, ne ugrozavaju normalno stanovanje i rad u ovom i susjednim
objektima;

8. Kod prenoSenja koordinata lomnih taCaka planiranih parcela, prihvatljivo je
odstupanje i promjena u granicama i okvirima kako to dopustaju zakon, pravila i posebni propisi
geodetske struke;

9. Ovim Regulacionim planom nije detaljno definisano arhitektonsko oblikovanje. U
principu preporucuje se savremeniji i atraktivniji arhitektonski tretman, primjena savremenih
gradevinskih materijala, posebno kod obrade fasada objekta, a sve u cilju da se planirani objekti
usklade sa okolnim ambijentom, odnosno da se urbana fizionomija blokova dovede na znatno
viSi nivo.

10. Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima treba obavezati jedinicu lokalne
samouprave da u okviru izvodenja pripremnih radova, iz sredstava koje investitor uplati na ime
troSkova uredenja gradevinskog zemljiSta, izvrSi uklanjanje ili izmjeStanje svih instalacija
komunalne infrastrukture (elektroenergetskih NN vodova, TK vodova, vodovodne i kanalizacione
mreZe) kao i da ukolni stabla i Siblja koji su u koliziji sa polozajem planiranih objekata. Uklanjanje
ili izmjeStanje svih instalacija komunalne infrastrukture treba izvesti u svemu prema uslovima koji
su dati od strane nadleznih komunalnih preduze¢a u postupku izrade ovih izmjena Plana.

11. U cilju smanjenja efekta pregrijavanja vecih asfaltiranih (ili betonoranih) povrsina
projektom vanjskog uredenja, investitor treba obavezno da na planiranim uredenjim zelenim
povrSinama zasadi 5 do 10 nizih ili srednje visokih Cetinarskih ili listopadnih stabala i uredi
povrsine sa zasadima trajnog i sezonskog cvijeca.
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12. U cilju Sto racionalnijeg zagrijevanja, projektovati kotlovnice za svaki objekat.
Kotlovnice smjestiti u okviru kolektivnih stambeno poslovnih objekata.

13. Detaljnim urbanisticko tehnickim uslovima treba odrediti da broj garaznih ili
parking mjesta zadovoljava stvarne potrebe ili da se taj problem rije$i na ranije opisan nacin.

14. Prije izrade ili istovremeno sa izradom detaljnih urbanistiCko tehnickih uslova,
nadlezni organ uprave za prostorno uredenje moze traZiti izradu idejnog rjeSenja ili idejnog
projekta za objekat na koji se uslovi odnose.

g) Uslovi za zastitu , o€uvanje, uredenje i aktiviranje prirodnih resursa

Osim resursa gradskog gradevinskog zemljista, u granicama predmetnog obuhvata, nisu
registrovani  drugi prirodni resursi Ciji bi izvori ili kapaciteti za preradu bili interesantni za
eksploataciju, pa se moze konstatovati da u granicama ovog prostornog obuhvata nema

prirodnih resursa koje bi trebalo zastititi, Cuvati, urediti ili aktivirati.

h) Prirodni uslovi za gradenje (reljef, hidrologija, geologija, hidrogeologija,
inzinjerska geologija, seizmi¢nost, klima i drugo)

h1) Reljef i morfoloSke karakteristike terena

Urbanisticko podru¢je Modrie najve¢im dijelom nalazi se u juznom rubnom dijelu
prostrane kvartarne aluvijalne ravni bosanske Posavine, koja je takode i dio aluvijalne ravni rijeke
Bosne. Samo manji dio obuhvata sjeverni dio brdovitog Trebovca (Borik 218 mnv, Tarevci 171
mnv, Karicka 265 mnv) sa razli¢itim nagibimam padina. Aluvijalna terasna ravan (t 2) je na
nadmorskoj visini 105-110 m i na njoj se nalazi najveci dio grada Modri¢a. Od nize terase (t 3)
odvaja se mjestimi¢no vidljiv odsjek visine oko 3 m. NiZa teresa (terasa rijeke Bosne), markirana
je meandrima, mrtvajama i zabarenjima, samo je 2-3 m iznad nej¢eSceg nivoa Bosne (Prudovi,
Modri¢ki Lug, Dobor Polje, Prudine). Hidrografska mreza na podrucju Modri€e znatno je razvijena
i pripada slivu rijeke Bosne, odnosno rijeci Savi. Rijeka Bosna karakteristicna je na ovom dijelu
po meandriranju odnosno nestalnom rijecnom koritu. Dubina korita je oko 2-3 m.

h2) Inzenjersko-geoloski uslovi

InZenjersko-geoloSke osobine terena su u direktnoj zavisnosti od litoloSkog sastava
terena, fiziCkin osobina pojedinih litoloSkih ¢lanova, hidroloskih, hidrogeolo$kih osobina reljefa i
sl. Povrsinski dio terena koji je od najveteg znacaja u inZenjersko-geoloskom smislu izgraduju
kvartarna tla razliCite, ali relativno ne velike debljine. Svakako da pri tome znacajnu ulogu imaju i
stijenski kompleksi koji ovaj teren izgraduju u osnovi. Rije¢ni nanosi uz rijeéni tok rijeke Bosne i
drugih tokova, izgraduju¢i ravne terene, pretezno su Sljunkovitog i pjeskovitog sastava,
mjestimi€no glinovitog pa i muljevitog. Konsolidovanost naslaga je najéeS¢e dobra, ali one
glinovite i muljevite su slabije konsolidovane, odnosno nekonsolidovane. Stabilnost terena koji
izgraduju aluvijalne naslage je dobra. U obalnom podruju Cesto je izraZzena vertikalna a i
horizontalna erozija, podlokavanije, odronjavanje, suforzija i sl. NiZi dijelovi terena uz rijeku Bosnu
i drugih potoka su plavljeni.

Padinski nanos, kao tanji ili deblji zastor na padinama brdskih uzviSenja, nastao je
razaranjem stijenskog kompleksa u osnovi, te duzim ili kracim transportom. To su ilovacasta tla
sa stijenskom drobinom, slabije su konsolidovana, razli¢ite poroznosti debljine ovih naslaga je
razliCita najéeS¢e 1-10 m. RazliCitih su fizicko hemijskih karakteristika i vodopropusnosti. Na
padinama veceg nagiba u uslovima vece vlaznosti kao i veCeg opterecenja Ceste su pojave
nestabilnosti. Kompleks eocenih naslaga je dosta heterogenog litoloSkog sastava, te promjenjivih
fizicko-mehanickih karakteristika. Raspadnuti glineni, odnosno iloviasti materijal lako podlijeze
kvaSenju i klizanju. Poroznost razliCita.

h3) Geoloski sastav i grada terena
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PovrSinski dio terena najvecim dijelom izgraduju kvartarne - holocene naslage i to
slijedeCi genetski tipovi: sedimenti poplavnih podrucja, sedimenti mrtvaja, aluvijalni sedimenti i
deluvijalni sedimenti. Aluvijalno-plavni sedimenti nastaju prilikom poplava na ranije stvorenim
naslagama Kkorita. To su glinovito-pjeskovite (iloviCaste) naslage. Njihova debljina je dosta
neujednacena i ne velika. Sedimenti mrtvaja nastali su u napustenim dijelovima rije¢nih korita. To
su nekadas$nji meandri rijeke Bosne i drugih vodenih tokova. Sedimenti su muljevi i gline.
Ovi prostori su najéeS¢e obrasli barskim rastinjem. Aluvijalni sedimenti potoka nalaze se u
Sirim  potoc¢nim dolinama. Uglavnom su to pijesci, ilovacasta tla, Sljunci i sl. Deluvijalni
sedimenti razliCite debljine nalaze se na padinama brdskih uzviSenja, a najceS¢e su to
ilovaCasta tla sa stijenskom drobinom. Kvartarni pleistocenski sedimenti zastupljeni su
aluvijainim-akumulacionim  &ljunkovima (treéa terasa Bosne). Sljunkovi su razligitog
petrografskog i granulometrijskog sastava. Ove sedimente pokrivaju aluvijalno plavni sedimenti
uglavnom manje debljine. Debljina Sljunkovitih naslaga iznosi preko 20 m. Svi prethodno opisani
kvartarni sedimenti leZze preko srednje i gornjo eocenskih fliSnih sedimenata (pje$cara,
kre€njaka, glinaca i sliénih stijena) velike debljine, najée$¢e dobro uslojenih. Sedimenti srednjeg
eocena (E 2) izgraduju u osnovi i brdska uzvienja Trebavca u zapadnom dijelu ovog
plana. Veéi istoéni dio urbanistickog podru¢ja ModriCe po tektonskoj rejonizaciji pripada
bloku depresije MiloSevac (kvartarna depresija srednje Posavine), koji na zapadu ograniava
rasjed Rajske rijeke i odvaja ga od bloka ModriCe. Rasjed Rajske rijeke spada u seizmicki
aktivne rasjede, ima smjer sjeverozapad-jugoistok, a po lokaciji to je most na rijeci Bosni-
granica izmedu modricke ravni i brdskog uzvisenja Majne - D.Dobrinja. Depresija je
formirana krajem pliocena a u kvartaru je zahvacena intenzivnim tonjenjem. Nabori u naslagama
srednjeg eocena (E 2) su uglavnom hektometarskih i kilometarskih razmjera. Tektonika podrucja
ModriCe karakteriSe se intenzivnim ubiranjem i rasjedanjem.

h4) Geotehnicki uslovi

Zbog nedovoljne istrazenosti terena koji je u granicama ovog regulacionog plana, nije
moguce propisati geotehnicke uslove za projektovanija i izgradnje objekta.

Prije projektovanja i izgradnje objekata treba uraditi detaljna geotehnicka ispitivanja koja
su propisana odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, kao i odredbama Zakona o
geoloSkim istrazivanjima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 51/04), a u cilju utvrdivanja
stabilnosti terena, dozvoljenog opterecenja temeljnog tla i hidrogeoloskih podataka.

h5) Seizmoloske karakteristike

Prema podacima Seizmoloske karte Pravinika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, Modri€a se nalazi u zoni maksimalno
oCekivanog intenziteta potresa [ za povratni period 500 godina VII MSK za povratni period 1000
godina VIII MSK .

h6) Klimatske karakteristike

Analizirano $ire podrucje ModriCe, obuhvata dolinu reke Bosne u njenom donjem toku od
Doboja do u$¢a u Savu, zahvatajuéi pobrde i Siroke aluvijalne ravni na desnoj obali Save.
Planine Vucjak (367m) i Kmin planina (265 m) zapadno od reke Bosne, zatim planine
Trebovac (644 m) i Ozren (917 m) istono od reke Bosne, Cmi vrh (687 m) na jugu,
predstavljaju posebne morfoloske celine na ovom podrucju. lako visina pomenutih planina
ne prelazi 1500 m, ove planine bogate Sumom znaCajno utiCu na klimu analiziranog
podru¢ja. Pored navedenih topografskih faktora, na lokalne klimatske uslove, a naroito
karakteristike preovladuju¢ih vazduSnih strujanja i rezima padavina iznad razmatranog
podru¢ja u velikoj meri uti¢i udalienost od mora i raspored polja visokog i niskog
vazdu$nog pritiska, odnosno, polozaj anticiklona i ciklona iznad Evrope i Atlantskog okeana.
Kraj oko donje Bosne i Posavina odlikuju se umerenokontinentalnom klimom sa srednjom
godi$njom temperaturom vazduha oko 110C i godi$njom koli¢inom padavina od 745-907 mm.

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Miloa 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net

27



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,MODRICA 1" - ,OBDANISTE"

Zbog otvorenosti analiziranog dela doline Bosne prema zapadu, severu i severoistoku,
analizirano podrucje je izloZzeno Cestim severozapadnim i zapadnim prodorima vlaznog
atlantskog vazduha koji donose znaCajne koli¢ine padavina, naroCito tokom perioda maj-jul.
KoliCine padavina za toplii deo godine Cine 56%, Sto potvrduje kontinentalnost rezima
padavina na ovom podru¢ju. U cilju detaljnijeg ispitivanja klimatskih uslova Sireg podrucja
Modri¢e analizirani su raspoloZivi podaci meteoroloskin merenja i osmatranja za period 1951-
2004. godina, za slede¢e meteoroloske stanice:

i) Uslovi za o€uvanje, zastitu i prezentaciju naslijeda kulture, prirode i zastitu
Zivotne sredine

Objekti kulturno istorijskog naslijeda, prirodnih ili drugih vrijednosti, do sada nisu
registrovani u granicama predmetnog prostora, pa se ovim Planom ne odreduju mjere za
njihovu zastitu i prezentaciju. U sluCaju da se u toku izgradnje planiranih objekata, naide na
objekte koji imaju obiljeZje kulturno istorijskog ili prirodnog naslijeda, izvoda¢ radova je duzan da
o0 tome, bez odlaganja obavjesti nadleznu instituciju.

Za zaStitu Zivotne sredine treba preduzeti mjere predvidene Zakonom o zastiti Zivotne
sredine, Zakonom o zastiti prirode (,SI. glasnik Republike Srpske®, broj 113/08 20/14), Zakonom
0 uredenju prostora i gradenju i drugim propisima donesenim na osnovu tih zakona.

Za sakupljanje ¢vrstog otpada, treba obezbijediti lokacije za kontejnere ili druge posude,
obavezno u granicama vlastitih parcela ili objekata, s tim da iste ne smiju ometati uslove
koriStenja prostora u vlastitom objektu ili u susjednim objektima. U procesu zbrinjavanja otpada iz
stambenih i poslovnih prostora prikupljanja, neophodno je pridrzavati se osnovnih mjera koje su
predvidene Zakonom o komunalnim djelatnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj
124/11) i Zakonom o upravljanju otpadom (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 111/13).

j) Uslovi za zastitu ljudskih dobara u slu¢aju elementarnih nepogoda, ratnih
katastrofa i tehnoloskih akcidenata

U cilju provodenja mjera zastite ljudi i dobara u sluCaju nastupanja elementarnih
nepogoda, ratnih katastrofa i tehnoloSkih akcidenata, objekte u obuhvatu ovog Plana treba
projektovati i izvesti u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i gradenju, Zakona o
zastiti od pozara, Zakona o zastiti i spasavanju u vanrednim situacijama (,Sluzbeni glasnik
Republike Srpske*, broj 121/12).

Statickim proradunom treba provjeriti sve relevantne uticaje za osiguravanje uslova
stabilnosti predmetnih objekata, a objekte i korisnike prostora u istim obavezno zastiti od
atmosferskih praznjenja gromobranskom instalacijom sa zastitnim uzemljenjem.

Za objekte u obuhvatu treba projektovati i izgraditi vanjsku i unutradnju hidrantsku mrezu
u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje
pozara (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 39/13) i Pravilnika o tehnickim normativima za
stabilne instalacije za dojavu pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, broj 87/93).

RjeSenja pristupnih i internih saobracajnica u ovom obuhvatu data su u skladu sa
Pravilnikom o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara (,SluZbeni glasnik Republike
Srpske®, broj 39/13), a projektna rjeSenja kolektivnih stambeno poslovnih objekata, trebaju
obavezno biti uskladena sa odredbama Pravilnika o tehniCkim normativima zastite od pozara u
objektima namijenjenim za javnu upotrebu u kojima se okuplja,boravi ili radi veci broj lica
(»Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 64/13).

k) Mjere energetske efikasnosti

Pojam energetske efikasnosti odnosi se na sve mjere ponaSanja koje treba provoditi u
ciliu smanjenja potrodnje energije i to bez obzira da li je rije¢ o tehnickim ili netehni¢kim
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(organizacionim) mjerama, a sve one zajedno podrazumijevaju isti ili ak viSi stepen ostvarenog
komfora ili standarda. Mjere energetske efikasnosti su:

Zamjena neobnovljivih energenata obnovljivim;

Zamjena energetskih neefikasnih potro$aca;

Izolacija prostora koji se griju;

Ugradnja kvalitetne gradevinske stolarije (ili bravarije) koja dobro dihtuje i nema
toplotne mostove;

Ugradnja mjernih i regulacionih uredaja za kontrolisanje potroSaca energije;
Uvodenie selektivnih tarifnih sistema od strane svih distributera, koji ¢e podsticati
Stednju energije.

bl el

oo

) Uslovi za uklanjanje barijera za kretanje lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima

Objekti visokogradnje i povrSine za pjeSacki i stacionarni saobracaj u granicama ovog
prostornog obuhvata, trebaju obavezno biti rijeSeni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za
planiranje i projektovanje objekata za nesmetano kretanje djece i lica sa umanjenim tjelesnim
sposobnostima (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske*, broj 93/13).

lj) odredivanje zona, dijelova zona, grupa lokacijaili pojedinaénih loakcija za koje
je obavezno raditi urbanisti¢ki projekat, odnosno raspisivati konkurs za
izradu tog projekta

Obzirom da se radi 0 malom prostornom obuhvatu, ovim izmjenama plana nije potrebno
odredivati zone, dijelova zona, grupa lokacija ili pojedinacnih lokacija za koje je obavezno raditi
urbanisticki projekat, odnosno raspisivati konkurs za izradu tog projekta.

m) Ekonomska valorizacija plana

ZemljiSne parcele u ovom obuhvatu locirane su u uzem dijelu centra grada i iste se
nalaze u prvoj gradevinskoj zoni.

Koncepcija privrednog razvoja koja je usvajana ranijim planskim dokumentima
podrazumijeva ulaganja u izgradnju objekata i infrastrukture u cilju povecanja ambijentalnih
vrijednosti i atraktivnosti odredenih zona i lokaliteta, odnosno u cilju priviaenja buduéih
investitora i generisanja uslova za privredivanje koje je karakteristicno za razvijene gradske
centre.

Resursi prostora u centralnim gradskim zonama koriste se kroz primjenu rente u
eksploataciji gradevinskog zemljiSta. U valorizaciji tih resursa treba naglasiti da se u konkretnom
slu¢aju radi o malom, ali vrlo atraktivnom prostornom obuhvatu koji je kao dio gradskog bloka
lociran u uZem centru grada, pa stoga u ovom sluaju treba ocekivati visoku ekonomsku
rentabilnost i pune efekte primjene raznih oblika rente u eksploataciji gradskog gradevinskog
zemljidta.

Resursi prostora u gradskim centrima koriste se kroz primjenu raznih oblika rente u
eksploataciji gradevinskog zemljista. lako se konkretno radi o malom prostornom obuhvatu,
ekonomski efekti koriStenja zemljista u tim gradskim zonama su vrlo znacajni.

Ekonomski efekti od primjene rente imaju isti znacaj kao i drugi prihodi koji se ostvaruju u
skladu sa usvojenom politikom i uslovima razvoja privrednih djelatnosti na podruju grada i
opstine Modric¢a.

n) Drugo Sto proistiCe iz karaktera zadatog podruéja, odnosno njegove
izgradenosti.
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1. Do privodenja predmetnih lokaliteta konacnoj namjeni, definisanoj ovim
izmjenama Plana, povrSine u obuhvatu mogu se koristiti na uobiCajeni nacin, kao
povrSine za stanovanje, poslovne djelatnosti, saobracajne i zelene povrsine;

2. Na prostoru koji je obuhvacen ovim Planom, ne mogu se postavljati bilo kakvi
priviemeni objekti, izuzev priviemenih gradiliSnih objekata;

3. Uredenje zemljista u skladu sa ovim Planom, treba rijeSiti po programu
uredenja gradskog gradevinskog zemljista, a koji se donosi u skladu sa odredbama
Zakona o uredenju prostora i gradenju i odredbama posebnih odluka skupstine
opstine Modric¢a.

UKUPNI BILANSI

postojeci [postoj. kolektivni | Postojeéi planirani planirana dogradnja|  plan. kol. stam. posl. broj objekata broj objekata — 2 i gustina
OBUHVAT | Postovni objekti |stambeni objekti | pomocni objekti | pomocni objekti pos), objekata objekti (stan. + posl) hopxa iy broj stanova ukupan broj stanovanja
BGP/ m? BGP/ m? BGP/ m? BGP/ m? BGP/ m2 BGP/ m? zadrzavaju koji se ruse prostora stanovnika stantha
I UKUPNO N 1251 ‘ 504 N 154 ‘ 55 ‘ 722 6820+1203=8023 4 I 3 ‘ 26 ] 58 ] 203 ‘ 162 I

D.0.0."ATRIJ" Doboj, ulica Kneza Milo$a 40, lokal broj 7, 74000 Doboj,
tel : (053) 207-360, faks 222-964, e mail: atrij@teol.net

30



IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,MODRICA 1" - ,OBDANISTE"

D. PLANERSKI PREDMJER | PRVEDRA(VIUN UREDENJA GRADSKOG GRADEVINSKOG
ZEMLJISTA ZA SPROVEDBENI PLAN .
IZMJENA DIJELA REGULACIONOG PLANA ,,MODRICA 1“ - ,,OBDANISTE*

Prema odredbama Pravilnika o obraCunu naknade troSkova uredenja gradskog gradevinskog
zemljiSta (,Sluzbeni glasnik Republike Srpske®, broj 95/13, 99/13) i Pravilnika o izmjenama
Pravilnika o obradunu naknade troSkova uredenja gradskog gradevinskog zemljista (,Sluzbeni
glasnik Republike Srpske®, broj 22/14), ¢lan 25, kao obavezan prilog u svakom sprovedbenom
dokumentu prostornog uredenja treba biti planerski predmjer i predracun troSkova uredenja
gradskog gradevinskog zemljista.

1. TROSKOVI PRIPREMANJA GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA (Pgz)
(Clan 13. Pravilnika)

1. Istrazni radovi na terenu

Izrada geodetskih, geoloskih, inzenjersko-

seizmoloskih i drugih podloga 800,00
2.1. | Geodetske podloge 800,00

2.2. | GeoloSke podloge

2.3. | Inzenjersko-seizmoloske i druge podloge

3. Izrada prostorno-planske i tehnicke dokumentacije
5.000,00

3.1. | Prostorno-planska dokumentacija
3.2. | TehniCka dokumentacija 5.000,00
4, Izrada analize svojinskih prava na zemljistu

potrebnom za izgradnju javne komunalne i druge

infrastrukture, analize raseljavanja lica i ruSenja

postojecih objekata
5. Izrada programa za uredenje zemljista

UKUPNO Pgz 5.800,00

1. TROSKOVI OPREMANJA GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA (Ogz)
(Clan 14. Pravilnika)

1. Primarna javna vodovodna, kanalizaciona,

toplifikaciona, elektro mreza
1.1. | Vodovodna mreza 25.000,00
1.1.1. | Vodovodna mreza (nova) 25.000,00
1.1.2. | Vodovodna mreZza (rekonstrukcija)
1.2. Kanalizaciona mreza 56.500,00
1.2.1. | Fekalna kanalizacija (nova) 30.750,00
1.2.2. | Fekalna kanalizacija (rekonstrukcija)
1.2.3. | KiSna kanalizacija (nova) 25.750,00
1.3. | Toplovodna mreza
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1.4. | Elektro energetska i TT mreza 130.000,00
1.4.1. | |zgradnja trafostance 85.000,00
1.4.2. | Primarni podzemni VN (ili SN) kabl (novi) 10.000,00
1.4.3. | Primarni podzemni VN (ili SN) kabl (rekons.) 15.000,00
1.4.4. | TT mreZza (podzemna, nova) 20.000,00
1.4.5. | TT mreza (podzemna, rekonstrukcija)
2, Saobracajnice za motorna vozila 28.500,00
2.1. | Kolovoz gradske ulice (novo) 28.500,00
2.2. | Kolovoz gradske ulice (rekonstrukcija)
3. PjeSacke staze i trotoari 18.000,00
3.1. | PjeSacke staze i trotoari, asfaltirane povrsine (nove) 18.000,00
3.2. PjeSacke staze i trotoari, asfaltirane povrsine

(rekonstrukcija) 1.800,00
3.3. | PoploCane pjeSacke povrsine (nove) 5.000,00
4. Parking prostor 20.500,00
5. BiciklistiCke staze
6. Zelene povrsine 800,00
6.1. | Zelene povrSine uz saobracajnice
6.2. Blokovsko zelenilo 800,00
1. Uliéna rasvjeta

UKUPNO Ogz 279.300,00

Ugz = Pgz + Ogz = 5.800,00 +279.300,00 = 285.100,00 KM

(Korisna povrsina objekata: BGP x 0,8 = 8.250 x 0,8 = 6.600 m2)
Nugz = Ugz / ZFob (izrazeno KM po 1 m2 korisne povrsine objekta).

Nugz = 43 KM/m?

KONACNA VISINA NAKNADE ZA UREDENJE GRADEVINSKOG ZEMLjISTA JE 43 KM/m?

DIREKTOR:

mr Dragomir EICi¢, dipl.ing.grad.
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